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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 6,

zona M — zona mixta, subzona M2
AFERENT "ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificérile si completdrile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii

constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Orasului Lipova.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele

categorii de interventii:

o  modificarea reglementarilor prevazute in PUG Oras Lipova aprobat pentru UTR
servicii, pentru functiunea dominanta institutii publice si servicii — unitati
invatamant in regim de indltime P+1Ep cu sau fiara subsol/ demisol. Se va
modifica functiunea prevazutd in PUG aprobat pentru zond (unitati Invatimant),
noile prevederi privind regimul de indltime, POT maxim si CUT maxim, se vor
incadra in prevederile PUG aprobat

o  reglementarea din punct de vedere urbanistic a incintei studiate prin stabilirea
functiunii dominante, a celor complementare si admise zonei, de indici urbanistici,
regim de inaltime, aliniamente, In concordantd cu functiunea propusa in incinta
studiatd — zonad institutii publice si servicii — unitati Invatdmant in regim de ndltime
P+1Ep cu sau fara subsol/ demisol (gradinita/ cresa).

Zona studiata are suprafata de 93.045 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  rezervari/ cedari/ cumparari/ expropriere pentru utilitate publica pentru suprafete de
teren necesare asigurdrii unor prospecte stradale de 7,50 m + 10,00 m; aceste
operatiuni vor afecta imobilele inscrise in Extrasele CF 305628, 306810, 308048
Lipova

o  reglementare drumuri de acces de la Str. [ancu Jianu pana la incinta

o  bransamente si racorduri la retelele de utilitati existente, extindere retele — dupa caz
(apa potabild, canalizare menajera si pluviald, energie electrica)

o racord accese la carosabilele ce vor fi realizat pe terenul CF 306494 si 308454
Lipova

o  accese pietonale.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 5.939 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la modificarea reglementarilor previazute in PUG Oras Lipova aprobat
si servicii, pentru functiunea dominanta institutii publice si servicii — unititi invatimant
(gradinita/ cresa) in regim de indltime maxim P+1Ep cu sau fira subsol/ demisol, cu
incadrare in prevederile privind regimul de indltime, POT maxim si CUT maxim.

Functiunea principala solicitatd de investior este institutii publice si servicii — unitati
invatimant (gradinitd/ cresd) in regim de iniltime maxim P+1Ep cu sau fira subsol/
demisol.

Functiunile complementare acesteia sunt: birouri administrative, vestiare, bucatdrie cu
spatiile conexe necesare, cabinet medical, etc., anexe (centrala termica, generator electric, etc.),
spatii tehnico-gospodaresti (depozite consumabile, depozitare temporard alimente, spatii
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gestionare rufe si lenjerie, sterilizare, etc.), accese carosabile si parcaje, alei pietonale, amenajari
tehnico-edilitare, zond gospodareasca, zone verzi cu loc de joacd, perdea verde de protectie.

Alte functiuni admise zonei, cu conditii, sunt activitiati educationale corelate cu
activitatea principald (after school, diverse cursuri ocazionale, etc.), cu conditia asigurarii
locurilor de parcare necesare.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 81/16.12.2025, eliberat de Primaria Orasului Lipova.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice 1n vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal este spre sud, spre drumul de acces inscris in
CF 308454 Lipova. Terenul de amplasament are forma poligonald, laturile sud, est si vest sunt
relativ paralele sau perpendiculare.

Pentru asigurarea unor prospecte rezonabile pentru drumurile de acces la incinta, a fost
relocat aliniamentul stradal (3,08 m + 3,24 m) si limita posterioara de proprietate (2,49 m + 4,89
m). Aliniamentele prezentate se refera la limite de proprietate nou propuse.

Constructiile sunt Incadrate intr-un perimetru maxim de construibilitate propus, marcat
pe plansa Reglementari Urbanistice — zonificare (plansa 02 A) si vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal (spre sud) se considera inspre drumul public ce va fi

amenajat pe perenul Inscris In CF 308454 Lipova: cladirile pot fi amplasate la min.
12,50 m si max. 15,00 m fata de limita de proprietate, in aliniament cu sala de sport
invecinata la est

- fatd de limita laterald stanga de proprietate (vest): constructiile vor fi amplasate la

min. 13,40 m
- fatd de limita laterala dreapta de proprietate (est): constructiile vor fi amplasate la
min. 11,40 m

- fatd de limita posterioard de proprietate (nord): min. 13,00 m.

Prin exceptie, platformele gospodaresti, anexele gospodaresti sau tehnico-edilitare in
regim de Tndltime Parter pot fi amplasate in afara perimetrului de construibilitate propus. Se pot
autoriza in afara acestui perimetru terase neacoperite, constructii usoare de tip pergola, filigorie,
etc. aferente zonelor verzi si de joaca/ recreere, amenajdrilor tehnico-edilitare, care pot fi
amplasate pana pe limita de proprietate.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea creselor se va face de preferintda cu orientarea optima S-E (pentru
dormitoare, camera de joacd), asigurandu-se un timp normat de insorire in toate cele patru
anotimpuri ale anului si un nivel de iluminare naturald. Durata de insorire pentru orice incapere
din nucleul de copii, intr-o zi de referinta (21 februarie sau 21 octombrie), trebuie sa fie de
minimum 2 ore. Se admite orientarea N pentru serviciile administrative, medicale si tehnico-
gospodaresti.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:



In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre un drum public
existent (Str. Iancu Jianu), prin intermediul unor drumuri existente, propuse spre reglementare
prin extinderea prospectului stradal la 7,50 m + 10,00 m prin rezervarea/ cedarea/ vanzarea cétre
domeniul public sau exproprierea pentru utilitate publica a unor suprafete de teren privat
adiacente imobilelor pentru drum inscrise in Extrasele CF 306494 si 308454 Lipova.

Lucrarile rutiere constau in reglementarea si amenajarea drumurilor inscrise in Extrasele
CF 306494 si 308454 Lipova, 1n vederea asigurarii unui carosabil unitar, de latime minima 5,50
m, a acceselor carosabile distincte in incinta studiata, a parcajelor si pietonalelor necesare.

Se vor prevedea doud cai de acces, pentru asigurarea evacudrii de urgentd, in caz de
calamitdti (cutremure puternice, incendii, alunecari de teren etc.). Cele doua cai de evacuare pot
fi amplasate pe aceeasi latura a terenului sau pe laturi diferite.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
3.4 Amplasarea fata de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament

Pentru asigurarea unor prospecte rezonabile pentru drumurile de acces la incinta, a fost
relocat aliniamentul stradal (3,08 m + 3,24 m). Aliniamentele prezentate se referd la limite de
proprietate nou propuse.

Cladirea cea mai apropiatd de limita de proprietate sudica (frontul stradal) dinspre
drumul de acces inscris in CF 308454 Lipova este propusd a fi amplasata la min. 12,50 m si



max. 15,00 m fatd de limita de proprietate, in cadrul perimetrului de construibilitate maxim
propus. S-a prevazut astfel o continuitate a aliniamentului salii de sport invecinata la est.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Pentru asigurarea unor prospecte rezonabile pentru drumurile de acces la incinta, a fost
relocat aliniamentul la limita posterioarda de proprietate (2,49 m + 4,89 m). Aliniamentele
prezentate se refera la limite de proprietate nou propuse.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd respectd urmatoarele
amplasari:

- fatd de limita laterala stdnga de proprietate (vest): constructiile vor fi amplasate la

min. 13,40 m
- fatd de limita laterala dreapta de proprietate (est): constructiile vor fi amplasate la
min. 11,40 m

- fatad de limita posterioard de proprietate (nord): min. 13,00 m.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcelda se admite sa fie egald cu
jumadtatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,00 m;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
(douad pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- 1n cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibila, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m lagime si 1,90 m indltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

g, vyt

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre un drum public
existent, modernizat — Str. lancu Jianu, prin intermediul drumurilor inscrise in CF 306494 si
308454 Lipova, drumuri propuse spre reglementare si modernizare. Se vor prevedea doud cdi de
acces, pentru asigurarea evacudrii de urgentd, in caz de calamitdti (cutremure puternice, incendii,
alunecari de teren etc.). Cele doua cai de evacuare pot fi amplasate pe aceeasi latura a terenului
sau pe laturi diferite. S-a prevazut un access si o iesire din incintd in zona frontului stradal,
pentru accesul la parcaje, completate de un access secundar dinspre nord.

Pentru realizarea unor prospecte generale de drum care sd asigure latimi de min. 5,50 m
pentru carosabile, dar si alei pietonale pe minim 1 dintre laturi, corelate cu limitele imobilelor
proprietati private si cu constructiile existente in zond, se propun urmatoarele:

A. Drum perpendicular pe Str. lancu Jianu (CF 306494 Lipova) — prospect stradal de min.

7,50 m:

- se va dona/ cumpdra/ expropria pentru utilitate publica o suprafatd de cca.
54,00 mp din cadrul imobilului Inscris in CF 305628 Lipova, pe latura
vestica a acestuia (suprafatd sub forma de ic, cu latimea 0,00 m + cca. 2,15
m, pe o lungime de cca. 50 m)

- se va dona/ cumpdra/ expropria pentru utilitate publica o suprafatd de cca.
220,00 mp din cadrul imobilului Inscris iIn CF 306810 Lipova, pe latura
vestica a acestuia (suprafata sub forma trapezoidala, cu latimea de cca. 2,15
m + 4,23 m, pe toatd lungimea limitei laterale de proprietate

- prospectul stradal va fi compus din (de la vest la est):



o 0,70 m zona verde
o 5,50 m carosabil
o 1,30 m alee pietonala
B. Drum paralel cu Str. Iancu Jianu (CF 306494 Lipova), la nord de incinta reglementata —
prospect stradal de min. 8,00 m:

- se va dona/ cumpdra/ expropria pentru utilitate publica o suprafatd de cca.
113,00 mp din cadrul imobilului inscris in CF 306810 Lipova, pe latura
nordica a acestuia (suprafatd poligonald, cu latimea de cca. 5,02 m, pe toata
lungimea laturii nordice de proprietate)

- se va rezerva sau dezmembra teren proprietatea privatd a Orasului Lipova
in suprafatd de 268 mp din cadrul imobilului reglementat, inscris in CF
308048 Lipova, pe latura nordicd a acestuia (suprafatd poligonald, cu
latimea de cca. 2,49 m + 4,89 m, pe toatd lungimea laturii nordice de
proprietate)

- ca optiune pentru asigurarea contintinuitdtii drumului si a unui acces
secundar la imobilul pentru sport si agrement inscris in CF 306502 Lipova,
se va rezerva sau dezmembra teren pentru donare/ cumparare/ expropriere
pentru utilitate publica in suprafata de cca. 51,00 mp, de latime cca. 2,50 m
+ 2,85 m, pe toatd lungimea laturii nordice a terenului inscris in CF 308047
Lipova si se va rezerva sau dezmembra teren proprietatea privatd a
Orasului Lipova in suprafatd de cca. 483 mp din cadrul imobilului inscris in
CF 306502 Lipova, pe latura nordicd a acestuia (suprafatd poligonald, cu
latimea de cca. 2,85 m + 4,65 m, pe toatd lungimea laturii nordice de
proprietate)

- prospectul stradal va fi compus din (de la nord la sud):

o 1,25 m zona verde
o 5,50 m carosabil
o 1,25 m alee pietonala
C. Drum paralel cu Str. lancu Jianu (CF 308454 Lipova), la sud de incinta reglementata —
prospect stradal de min. 10,00 m:

- se va dona/ cumpdra/ expropria pentru utilitate publica o suprafatd de cca.
82,00 mp din cadrul imobilului inscris in CF 306810 Lipova, pe latura
sudica a acestuia (suprafatd dreptunghiulard, cu ltimea de cca. 3,34 m +
3,08 m, pe toatd lungimea laturii sudice de proprietate)

- se va rezerva sau dezmembra teren proprietatea privatd a Orasului Lipova
in suprafatd de 203 mp din cadrul imobilului reglementat, inscris in CF
308048 Lipova, pe latura sudicd a acestuia (suprafata dreptunghiulara, cu
latimea de cca. 3,08 m + 3,24 m, pe toatd lungimea laturii sudice de
proprietate)

- se va rezerva sau dezmembra teren pentru donare/ cumparare/ expropriere
pentru utilitate publica in suprafata de cca. 63,00 mp, de latime cca. 3,26 m,
pe toata lungimea laturii sudice a terenului inscris in CF 308047 Lipova

- se va rezerva sau dezmembra teren proprietatea privatd a Orasului Lipova
in suprafatd de cca. 275 mp din cadrul imobilului inscris in CF 306502
Lipova, pe latura sudicd a acestuia (suprafatd poligonala, cu latimea
variabila, pe cvasi-intreaga lungime a laturii sudice de proprietate)

- prospectul stradal va fi compus din (de la nord la sud):

o 1,50 m alee pietonala
o 1,50 m zona verde
o 5,50 m carosabil
o 1,50 m zona verde.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.



Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

o Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitdfi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

S. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajerd si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privata sunt suportate in Intregime de investitorul sau beneficiarul interesat, sau,
dupa caz, de catre operatorul/ administratorul retelelor, conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apad potabila, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica si telecomunicatii sd se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publica a Oragului Lipova.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrdrile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar sau, dupd caz, de catre operatorul/ administratorul retelelor, conform
legislatiei Tn vigoare si se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisa parcelarea ulterioard a terenului exclusiv pentru lucrdri de dezmembrare
pentru asigurarea prospectelor stradale ale drumurilor amplasate la nord si sud de incitna, ce
asigura accesele necesare.

inz‘lltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim propus este: P+1Ep, cu sau fiara subsol/ demisol, respectiv
max. 8,00 m la coama sau atic (134,80 NMN), considerate fatd de cota + 0,00 (126,80 NMN).

Anexele gospodaresti sau tehnico-edilitare vor avea regimul de indltime Parter, cu H
max. la coamd de 6,00 m (in cazul optarii pentru acoperis tip sarpantd), respectiv H max. la atic
4,50 m (in cazul optdrii pentru acoperis tip terasa).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se recomanda
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utilizarea unui acoperis tip terasd, in scopul incadrarii in volumetria generala existenta, inclusiv
a salii de sport Invecinate la est.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonel.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 25,00 %
e C.U.T. 0,40

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z., cu exceptia anexelor gospodaresti
sau tehnico-edilitare In regim de indltime Parter, care pot fi amplasate in afara perimetrului de
construibilitate propus. Se pot autoriza In afara acestui perimetru terase neacoperite, constructii
usoare de tip pergold, filigorie, etc. aferente zonelor verzi si de joacd/ recreere, amenajarilor
tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

Se vor asigura min. 3 — 4 locuri parcare la 12 cadre didactice pe terenul proprietatea
privatd a Orasului Lipova, completate cu locuri parcare parcarii pe termen scurt a automobilelor
apartinatorilor, inclusiv un spatiu rezervat persoanelor cu dizabilitati. Parcajele vor fi amplasate
in pachete de-a lungul drumului din incinta propus, la min. 5,00 m fata de ferestrele Incéperilor.
Astfel, pe parcelele reglementate se vor amenaja cca. 13 locuri de parcare, din care un loc
rezervat persoanelor cu dizabilitati.

Spatii verzi si plantate

Pe parcela reglementatd se vor amenaja spatii verzi Inierbate sau cu plantatii de arbori de
inaltime micd/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 30,00 %. Spatiile verzi vor fi
distribuite in jurul cladirilor propuse, preponderent In jumatatea nordica a terenului, cu loc de
joaca, recreere, pietonale cu mobilier urban, etc. Pot fi realizate constructii usoare tip pergola/
filigorie pentru umbrire, alei pietonale, zone minerale, etc. in limita a 10,00 % din suprafata
zonelor verzi propuse.

S-a prevazut o perdea de protectie de latime min. 6,00 m pelimita vestica de proprietate,
spre zona de productie nepoluantd existenta la cca. 55 m vest fatd de zona reglementata.

imprejmuiri:

Imprejmuirea terenului se va realiza de preferinta din gard viu sau cu elemente de
constructie de inaltime maxim de 2,00 m. La frontul stradal se va realiza o Imprejmuire
transparenti, cu un soclu de iniltime max. 0,60 m. Imprejmuirile vor fi amplasate pe limitele de
proprietate ale parcelei, cu acordul vecinilor afectati.

‘ III. Zonificarea functionala

Unitatea principala are destinatia institutii publice si servicii — unitati invatimant
cu regim de inaltime maxim P+1Ep, cu sau fira subsol/ demisol "M2 ISi" (aferent UTR
nr. 6).

Subunitati:

M2 ISi - institutii publice si servicii — unitati invatimant: gradinita, cresa

M2 PG - platforme gospodaresti

M2 P - zona cai acces carosabil si pietonal, parcaje

M2 SP - zone verzi amenajate in incinta min. 30,00 %

M2 Cecl - zona rezervata la frontul stradal pentru cai comunicatie — regularizare

prospect stradal 1a 10,00 m



M2 Cc2 - zona rezervata la limita posterioara de proprietate pentru cai
comunicatie — regularizare prospect stradal la 8,00 m

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:

Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
Reglementarea caracterului terenului studiat

Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate

2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incind este institutii publice si servicii — unitati
invatamant: gradinita, cresa cu regim de inidltime maxim P+1Ep, cu sau fara subsol/

demisol.

2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei

birouri administrative, vestiare, bucatarie cu spatiile conexe necesare, cabinet
medical, etc., anexe (centrala termica, generator electric, etc.), spatii tehnico-
gospodaresti (depozite consumabile, depozitare temporara alimente, spatii
gestionare rufe si lenjerie, sterilizare, etc.), accese carosabile si parcaje, alei
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zond gospodareasca, zone verzi cu loc
de joaca, perdea verde de protectie

2.3. Utilizari permise cu conditii

activitati educationale corelate cu activitatea principala (after school, diverse
cursuri ocazionale, etc.), cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare.

2.4.Utilizari interzise

este interzisd amplasarea oricaror functiuni care produc poluare, disconfort
din punct de vedere fonic sau olfactiv

Amplasarea cladirilor pentru crese se va face 1n asa fel incat valoarea maxima
a nivelului de zgomot exterior (la 2,00 m de fatada cladirii) sa fie de 50 dB
(A). In cazul in care nu este posibild respectarea acestei conditii, se vor
asigura prin proiect masuri de protectie acustica la cladire, pe calea de
propagare si/sau la sursd. Valoarea maxima a nivelului de zgomot la limita
incintei 1n care sunt amplasate cladirile pentru crese este de 75 dB (A). Nu se
vor amplasa crese pe terenuri avand 1n vecindtate surse poluante peste
pragurile admise.

2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplicd atit prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona M2 ISi - institutii publice si servicii — unitati invatamant: gradinita,
cresa, cu regim de indltime maxim P+1Ep, cu sau fiara subsol/ demisol:

P.O.T. 25,00 %

C.U.T. 0,40

Regim maxim de indltime P+1Ep, cu sau fara subsol/ demisol

Spatiu verde minim 30 %

Perdea verde de protectie min. 6,00 m latime pe limita vestica de proprietate
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REGLEMENTARI CONSTRUCTII INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII — UNITATI
INVATAMANT: GRADINITA, CRESA (M2 ISi)

Functiuni permise:

functiune dominantd: institutii publice si servicii — unitdti invatdmant:
gradinita, cresa

functiuni complementare: birouri administrative, vestiare, bucatarie cu
spatiile conexe necesare, cabinet medical, etc., anexe (centrala termica,
generator electric, etc.), spatii tehnico-gospodaresti (depozite consumabile,
depozitare temporara alimente, spatii gestionare rufe si lenjerie, sterilizare,
etc.), accese carosabile si parcaje, alei pietonale, amenajari tehnico-edilitare,
zona gospodareasca, zone verzi cu loc de joacad, perdea verde de protectie
functiuni permise cu conditii: activitati educationale corelate cu activitatea
principala (after school, diverse cursuri ocazionale, etc.), cu conditia
asigurdrii locurilor de parcare necesare

Functiuni interzise:

este interzisd amplasarea oricaror functiuni care produc poluare, disconfort
din punct de vedere fonic sau olfactiv

Regim de iniltime:

se vor autoriza constructii pentru functiunea institutii publice si servicii —
unititi invatdmant: gradinita, cresa, cu regim de indltime: P+1Ep, cu sau
fara subsol/ demisol, cu indltimea maxima de 8,00 m la coama (134,80
NMN), considerate fata de cota = 0,00 (126,80 NMN)

se vor autoriza constructii pentru functiunea anexe gospodaresti sau tehnico-
edilitare regim de indltime Parter, cu inaltimea maxima la coama 6,00 m (in
cazul optdrii pentru acoperis tip sarpantd), respectiv H max. la atic 4,50 m (in
cazul optarii pentru acoperis tip terasa).

se recomanda realizarea unui acoperis tip terasa, pentru coerenta volumetrica
a salii de sport invecinate

Regim de aliniere:

pentru asigurarea unor prospecte rezonabile pentru drumurile de acces la
incintd, a fost relocat aliniamentul stradal (3,08 m + 3,24 m) si limita
posterioara de proprietate (2,49 m + 4,89 m). Aliniamentele prezentate se
referd la limite de proprietate nou propuse.

constructiile sunt incadrate Intr-un perimetru maxim de construibilitate
propus, marcat pe plansa Reglementari Urbanistice — zonificare (plansa 02
A) si vor fi amplasate astfel:

e aliniamentul la frontul stradal (spre sud) se considera inspre drumul
public ce va fi amenajat pe perenul inscris in CF 308454 Lipova:
cladirile pot fi amplasate la min. 12,50 m si max. 15,00 m fatd de
limita de proprietate, in aliniament cu sala de sport Tnvecinata la est

e fatd de limita laterald stinga de proprietate (vest): constructiile vor
fi amplasate la min. 13,40 m

e fatd de limita laterala dreapta de proprietate (est): constructiile vor
fi amplasate la min. 11,40 m

e fatd de limita posterioara de proprietate (nord): min. 13,00 m

e Prin exceptie, platformele gospodaresti, anexele gospodaresti sau
tehnico-edilitare in regim de indltime Parter pot fi amplasate in
afara perimetrului de construibilitate propus.

Parcarea autovehiculelor

nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de

parcare n interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile

verzi este interzisa

Se vor asigura min. 3 — 4 locuri parcare la 12 cadre didactice pe terenul

proprietatea privatd a Orasului Lipova, completate cu locuri parcare parcarii
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pe termen scurt a automobilelor apartinatorilor, inclusiv un spatiu rezervat
persoanelor cu dizabilitdti. Parcajele vor fi amplasate in pachete de-a lungul
drumului din incinta propus, la min. 5,00 m fata de ferestrele incaperilor.
- pe parcelele reglementate se vor amenaja cca. 13 locuri de parcare, din care
un loc rezervat persoanelor cu dizabilitati.
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 30,00% pentru functiunea unitati Invatdmant
- S-a prevazut o perdea de protectie de latime min. 6,00 m pelimita vestica de
proprietate, spre zona de productie nepoluanta existenta la cca. 55 m vest fata
de zona reglementata.
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 25,00 %
- C.UT. 0,40

Subunitati:

M2 Cc2 - zona rezervati la limita posterioard de proprietate pentru cai
comunicatie — regularizare prospect stradal la 8,00 m

M2 ISi — institutii publice si servicii — unitati invatamant: gradinita, cresa

e destinatie: unititi invatamant: gradinita, cresd max. P+1Ep (constructiile
pot fi prevazute cu subsol/ demisol) si functiuni complementare

e ecste permisd construirea de anexe gospodaresti si tenico-edilitare Parter in
afara perimetrului construibilitate cladiri principale

M2 PG - platforme gospodaresti

e se vor executa platforme gospodaresti cu acces facil atat auto, cét si pietonal;

acestea vor fi amplasate la min. 10,00 m fata de ferestrele cladirilor
M2 P — zona cai acces carosabil si pietonal, parcaje

e se va asigura accesul carosabil la terenul studiat dinspre Str. lancu Jianu, prin
intermediul unor drumuri existente, propuse spre reglementare si modernizare

e accesele carosabile la incintd vor avea latimea de min. 6,00 m

e se vor asigura min. 3 — 4 locuri parcare la 12 cadre didactice pe terenul
proprietatea privatd a Orasului Lipova, completate cu locuri parcare parcarii pe
termen scurt a automobilelor apartinatorilor, inclusiv un spatiu rezervat
persoanelor cu dizabilitdti

e se vor amenaja cca. 13 locuri de parcare, din care un loc rezervat persoanelor
cu dizabilitati.

M2 SP — zone verzi amenajate in incinta min. 30,00 %

e se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de indlfime
micd/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 30,00 %

e pot fi realizate constructii usoare tip pergold/ filigorie pentru umbrire, alei
pietonale, zone minerale, etc. in limita a 10,00 % din suprafata zonelor verzi
propuse

e s-a prevazut o perdea de protectie de latime min. 6,00 m pe limita vestica de
proprietate, spre zona de productie nepoluanta existenta la cca. 55 m vest fata
de zona reglementata

M2 Ccl - zond rezervati la frontul stradal pentru cidi comunicatie —
regularizare prospect stradal 1a 10,00 m

e se va rezerva sau dezmembra teren proprietatea privata a Orasului Lipova In
suprafatd de 203 mp din cadrul imobilului reglementat, inscris in CF 308048
Lipova, pe latura sudica a acestuia (suprafatd dreptunghiulara, cu latimea de
cca. 3,08 m + 3,24 m, pe toata lungimea laturii sudice de proprietate)

e aceasta noud limita de proprietate va fi considerata front stradal
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M2 Cc2 - zona rezervata la limita posterioara de proprietate pentru cai
comunicatie — regularizare prospect stradal la 8,00 m
e se va rezerva sau dezmembra teren proprietatea privata a Orasului Lipova In
suprafatd de 268 mp din cadrul imobilului reglementat, inscris in CF 308048
Lipova, pe latura nordica a acestuia (suprafatd poligonald, cu latimea de cca.
2,49 m + 4,89 m, pe toata lungimea laturii nordice de proprietate)
e aceasta noua limitd de proprietate va fi consideratd limita posterioara de
proprietate

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,
Arh. Doriana Balogh

12



