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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e  Numér proiect: 192/2025
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar: ORASUL LIPOVA
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatiec de urbanism s-a Intocmit la comanda beneficiarului ORASUL LIPOVA.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 81/16.12.2025, eliberat de Priméaria Orasului Lipova
pentru terenul situat in intravilanul orasului Lipova, Str. lancu Jianu nr. 25, avand o suprafatd de 5.939 mp,
conform Extrasului C.F. nr. 308048 Lipova, nr. cad 308048.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

2
h)

dezmembrare teren pentru completare profil stradal

sistematizarea verticala a terenului

dotdri tehnico-edilitare si racorduri la retelele edilitare existente

accese carosabile

constructii noi: unitati Invatdmant — gradinita, cresd — regim maxim de ndltime P+1Ep si
anexe gospodaresti/ tehnice regim de inaltime Parter

platforme parcaje, alei pietonale

platforme gospodaresti

zone verzi amenajate, loc de joacd, mobilier urban.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeazé in intravilanul Orasului Lipova, UTR nr. 6, zona M — zona mixta, subzona

Prevederile PUG aprobat Orag Lipova pentru zona sunt:
UTILIZARI ADMISE:

activitati industriale si depozitare (parcuri logistice, parcuri tehnologice, parcuri
industriale);

hale de prezentare de tip ,,showroom”;

comert (,, hypermarket”, ,,supermarket”’, unitati comerciale complexe de tip ,,mall”)
depozitare en-gros;

activitati manufacturiere;

servicii;

sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii
si alte servicii profesionale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

parcaje la sol;

spatii verzi amenajate;

spatii libere pietonale.

UT. ILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
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-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice §i de biserici.
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismicd.

UTILIZARI INTERZISE:

locuirea (cu exceptia locuintelor de serviciu) si functiuni complementare locuirii (unitatilor
de tnvagtamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si
a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depdaseste CMA),;

se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezintd risc tehnologic;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 5000 mp §i un front la strada de
minim 20,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
specifice existente, dar nu mai putin de 6m fata de axul drumului;

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri.

In cazul in care clidirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie
alipirea la acestea;

In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim
6.00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi
de minim jumadtate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata
de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de
6.00 metri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament,

In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanga
egala cu jumadtate din inaltime, dar nu mai pugin de 3.00 metri; in cazul in care aceastd
limita separa zoma rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta §i zona rezidentiald, o functiune publica sau o bisericd, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
Jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici §i limitele laterale §i posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin jumdtate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fagadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesita lumind naturala

CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

- Pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara;
distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;

- Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitafi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; numarul necesar de locuri de parcare
fiind asigurat conform legislatiei in vigoare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Indlfimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depdsi 12m la cornisd; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan
vertical fata de planul fatadei.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitafi de functiuni si
exprimarii - prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sd tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- Toate cladirile vor fi racordate la refeaua de electricitate.

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apd in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apd;

- Seva asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii;

- Se va asigura evacuarea rapida §i captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor
si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie astfel
facuta incdt se evita producerea ghetii pe trotuare.

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea §i functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii i platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de apa.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incdt sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formdnd de preferinga o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.

IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inalfimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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- P.O.T'maxim 60%, pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 2,4 mp. ADC / mp. teren pentru functiunile publice si servicii.

Terenul propus pentru construirea cresei/ gradinitei face parte, conform PUG, din zona destinata
activitatilor industriale, depozitare si servicii, fara a fi prevazuta ca zona pentru functiuni de invatimant.
in prezent pe amplasament functioneazi o unitate de invatimant (scoald primara) si o sald de sport
aflatd in stadiu final de executie, fapt ce justifici oportunitatea dezvoltirii unei functiuni similare
destinate educatiei timpurii si contribuie la crearea unui ansamblu cu functiuni complementare, benefic
pentru comunitate si pentru dezvoltarea infrastructurii educationale.

Se propune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care sa reconfigureze si sa refunctionalizeze
zona, astfel incit si permita integrarea functiunilor necesare, care si cuprinda atit cresa/ gradinita
propusai, cit si scoala primara si sala de sport aflata in curs de finalizare, contribuind la valorificarea
terenului in beneficiul comunitatii locale, iar intreaga zona si beneficieze de o dezvoltare coerenta si
echilibrata.

Accesul carosabil la incintd este asigurat dinspre drumul public amenajat Str. lancu Jianu, prin
intermediul unei retele de cai de acces carosabile, propuse spre reglementare.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Orasul Lipova este asezat pe ambele maluri ale Muresului, la intrarea acestuia in Campia Aradului, la
poalele Muntilor Zarandului, in zona de contact a acestora cu Dealurile Lipovei. Orasul este strabatut de drumul
national DN 7 (E 68) Bucuresti — Nadlac, de drumurile judetene DJ 682 Faget — Lipova — Arad — Periam si DJ
572 Comoriste — Berzoaia — Lipova. Paralel cu traseul DN 7, teritoriul este traversat de calea feratd Arad —
Bucuresti. Drumul national DN 7 si calea feratd Arad — Bucuresti apartin Coridorului IV PanEuropean de
transport multimodal.

Pe teritoriul Lipovei au fost descoperite urme ale unor vechi asezari neolitice, dacice si romane, care
dovedesc prezenta unei asezari mai timpurii (106 — Castru roman si port la Mures pentru supravegherea
transportului de sare). In 1221 un document aminteste existenta unei monetarii la Lipova, in 1278 sunt
mentionate documentar domeniul si Cetatea Soimos. in 1529 Lipova devine oras liber, regalian si cetate de
scaun.

Fiind amplasatda peraul Mures (in nordul Banatului), Lipova a fost disputatd de habsburgi si
de otomani. Intre 1552 - 1595 si 1613 - 1718, Lipova a fost stipaniti de turci (cu intreruperi). In urma
semnadrii Pacii de la Passarowitz In 1718, orasul a revenit definitiv In mana habsburgilor. Totusi, Lipova este
una dintre putinele localitdti stdpanite de turci in care s-au mai pastrat urme ale acestora, una dintre constructiile
reprezentative fiind Bazarul Turcesc.

Intre anii 1779 — 1918, Lipova apartine comitatului Timis si apoi comitatului Arad, sub stapanirea
Ungariei. In perioada interbelic Lipova face parte din judetul Timis — Torontal. La reforma administrativa din
1950, Lipova face parte din regiunea Arad, pana la 1960. In perioada 1960 - 1968, teritoriul administrativ din
care face parte Lipova este regiunea Banat, iar incepand cu 1968 orasul face parte din judetul Arad.

Orasul Lipova este localitate de rangul III. Face parte din judetul Arad de la reforma administrativa din
1968. Actualul oras este format din trei unitati — cartiere, care au fost localitati distincte pana in 1950: Lipova I
— vechiul orag Lipova, Lipova II — fosta localitate Radna si Lipova III — fostul sat Soimos.

Localitatea Lipova s-a format prin unirea unor nuclee primare de locuire aflate in zona de nord a
orasului, cu zona Cetatii Liova, ridicata pe locul vechiului castru roman.

Zona generald de amplasament este amplasata la cca. 1,5 km sud-vest fatd de centrul localitatii, la sud
de Raul Mures. Localitatea s-a dezvoltat preponderant la sud si vest de centrul vechi si s-a densificat pana
inspre Str. lancu Jianu, 1nsd zona de la sud de aceasta artera a rimas mai putin densificatd, cu exceptia unor
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constructii existente apartindnd Ministerului Apararii Nationale, In prezent proprietatea si administrarea
Primaériei Orasului Lipova, a unor constructii de tip hangare/ ferme a caror utilizare initiala a afost abandonata
si alte constructii pentru productie, servicii so depozitare realizate dupa anii 2000. In ultimii ani, la sud de Str.
lancu Jianu, in zona generald de amplasament, functioneaza un nucleu pentru unitati Invatamant, dotari pentru
sport si servicii, care ofera o infrastructura de dotdri benefica zonei, complementara zonei rezidentiale de la
nord de Str. lancu Jianu si chiar a intregului oras. Pe un vast teren amplasat la est de incinta propusé spre
reglementare se aflad in curs de finalizare aexecutiei o sald de sport, iar pe acelasi teren, autoritatea publica
locald are in vedere autorizarea si executia unui bazin de inot acoperit, completand astfel dotarile existente. O
parte a terenurilor din zona sunt virane.
Zona dispune de utilitatile apa potabild, canalizare menajera si pluviala, energie electrica.

2.2. incadrarea in localitate

Orasul Lipova este situat la cca. 35 km est fatd de Mun. Arad, de-a lungul DN 7 Bucuresti — Nadlac, de
o parte si de cealaltd a Raului Mures. Zona generald de amplasament este amplasata la cca. 1,5 km sud-vest fata
de centrul localitatii, la sud de Mures, intre Str. lancu Jianu la nord si Str. 1 Decembrie la sud.
Vecinatatile terenului propus spre reglementare sunt terenuri virane (dreapta-stanga), terenuri pentru
servicii, sport si agrement, unitati invatamant (scoala primara).
Vecinatatile terenului sunt:
o Nord:
o 120,00 m — drum public nemodernizat, inscris in CF 306494 Lipova
o la3,25 m - servicii si spaldtorie auto
o la4,10 m — servicii reparatii frigorifice
o la 5,00 m — cladire P+3E ce a apartinut anterior M.Ap.N., in prezent apartinind
Orasului Lipova, ne-refunctionalizatd inca
la 88,00 m nord-est — scoald primara P+1E

O

o Vest:
o 1a 0,00 m — teren viran
la 28,00 m — drum piatra sparta
o la 32,80 m nord-vest — terenuri pentru servicii si productie: S.C. Mesco Pinsel S.R.L.
(productie nepoluanta pensule pentru zugravit, artd, cosmetice)
o la 32,50 m — S.C. Ribe Automation Romania S.R.L. (productie nepoluantd masini/
echipamente de prelucrat mase plastice)

O

o Sud:
o 1a 0,00 m — drum piatra sparta
o la 6,80 m— teren viran
o la 6,70 m sud-est — cladiri abandonate sau pentru depozitare nepoluanta
o BEst:
o 1a 0,00 m — teren viran
o la 19,15 m — zona agrement si sport cu sald sport in curs de finalizare a executiei, cu
amenajarile de teren necesare (parcaje, pietonale, loc joacd, zone verzi, centrald
termicd si magazie de lemne), pe teren (in est) se preconizeazd executia unui bazin de
inot
Terenul este accesibil dinspre Str. lancu Jianu si reteaua de drumuri executate in prezent din piatra
spartd, ce conecteaza Str. [ancu Jianu de Str. 1 Decembrie aflata la sud si est de zona studiatd (Str. 1 Decembrie
este paraleld la sud cu Str. Iancu Jianu si apoi debuseaza la est n Str. lancu Jianu).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat, avand folosintd curti constructii in intravilan, nu este edificat. Acesta este acoperit cu
vegetatie spontana — iarba si arbusti.

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 126,26 NMN si 126,45 NMN.

Terenul nu prezinta particularitafi din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Orasul Lipova este asezat la contactul a trei forme de relief distincte: Muntii Zarandului la nord,
Dealurile Lipovei la sud si Valea Muresului care desparte cele doud unititi geomorfologice.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat pe Valea Muresului, pe malul sting al
acestuia, la cca. 700 m sud-est fatd de albia raului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.
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2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat aparine Campiei Muresului. Terenul din
amplasament se prezinta relativ plan orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Geologic, regiunca 1n care este amplasat perimetrul apartine depozitelor cuaternare care acopera
formatiunile mai vechi ale bazinului panonic. Zona face parte integranta din estul Depresiunii Panonice, care se
poate imparti in 3 sectoare:

- partea de sud, cu subsol (roci metamorfice si eruptive) Cretacic superior (deasupra zonei
de ofiolitic), acoperit de formatiuni sedimentare Miocen si Pliocen

- partea centrala cu subsol (roci metamorfice) paleozoic si mezozoic din straturile Codru si
autohtonul de Bihor, acoperit de formatiunile sedimentare din Miocen si Panonic

- partea de nord, cu depozite cretacice si paleogene tip flis, acoperite de formatiuni
sedimentare Miocen (mediu si superior) si Panonic.

Depozitele cuaternare care ocupa arii insemnate n cuprinsul zonei, au varsta Pleistocen — Holocen si
acopera formatiunile mai vechi, fiind reprezentate prin depozitele conului aluvionar al raului Mures.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,15 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maximai de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Au fost executate 5 foraje de min. 6,00 m adancime. Stratificatia terenului (F2) este urmatoarea:

- umplutura piatra spartd mijlocie, mica cu balast si bolovanis, tasata, pana la 0,80 m

- praf nisipos afinat, maroniu-galbui, pana la 1,60 m

- argild prafoasa nisipoasa plastic vartoasa, maronie-galbuie pana la 2,40 m

- nisip de la mediu spre grosier, cenusiu, pana la 2,70 m

- pietris cu bolovanis si nisip de indesare medie, cenusiu, pana la 6,00 m, strat neepuizat.

Nivelul apelor subterane apare la addncimea de 2,80 m + 3,20 m fatd de nivel teren actual. NH-ul
poate prezenta variatii de nivel, In functie de nivelul raului Mures, volumul precipitatiilor din zona si de topirea
zapezii. Variatia nivelului apei freatice nu va afecta viitoarele constructii.

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomanddm urmatoarele: o fundare directd, la adancimi mai mari de 1,50 m fatd de cota
terenului natural, pe stratul de argild prafoasa nisipoasa plastic vartoasa sau praful nisipos argilos. Presiunea
conventionala de calcul a terenului de fundare este Pconv = 260 kPa cu corectii.

2.4.  Circulatia

Accesul carosabil la incintd este asigurat dinspre drumul public Str. lancu Jianu, modernizat, intr-o
stare tehnicd buna. Acesta este de categoria III, cu prospect general de cca. 30,00 m, din care carosabil cca. 7,00
m, cu o banda de circulatie pe sens, cu Tmbracaminte asfaltica, trotuar pe latura nordica a drumului, inspre
locuintele individuale si colective existente, zone verzi de aliniament, preponderente ca suprafatd la nord de
drum. La sud de carosabil exista o rigold de pamant pentru colectarea apelor pluviale.

La cca. 270 m sud fatd de Str. lanuc Jianu se afld Str. 1 Decembrie, care debuseaza la 400 m est in Str.
Tancu Jianu la un unghi de 45°. Intre aceste 2 strizi existd o retea nemodernizati de drumuri din piatra sparti
sau pamant, care asigura accesul carosabil la intreaga zona (CF 306494, CF 308454 Lipova). Paralel cu strazile
lancu Jianu si 1 Decembrie existd alte 2 striazi nemodernizate (CF 306494, CF 308454 Lipova), paralele cu
aceastea doud, care delimiteaza la nord si sud terenul propus spre reglementare urbanisticd. Aceste drumuri
nemodernizate au un prospect general redus conform formei lor geometrice/ PAD: 5,38 m + 7,70 m pentru
drumul perpendicular pe Str. Iancu Jianu, respectiv 3,35 m + 6,40 m pentru drumul de acces de la nord de
terenul studiat si 6,80 m + 13,40 m pentru drumul de acces de la sud de terenul studiat. Acestea necesita
reglementare juridica In vederea largirii prospectului lor general necesar exclusiv pe domeniul public. Cele 2
drumuri de pamant descrise mai sus pot asigura (prin reglementare si modernizare) 2 accese carosabile distincte
la terenul studiat.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosinta "curti constructii in intravilan" gi "cai de comunicatie".
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Terenul inscris in Extrasul C.F. nr. 308048 Lipova, nr. cad 308048, in suprafatd de 5.939 mp, are
categoria de folosintd curti constructii in intravilan, pentru acesta si zona generald de amplsament este
prevazuta in PUG aprobat functiunea productie, depozitare si servicii.

Terenul este proprietatea privata a Orasului Lipova.

In Extrasul CF nr. 308048 Lipova nu exista inscrieri in CF privitoare la sarcini.

Nu exista conflicte semnificative Intre functiunile existente in zond. Aceste functiuni se integreaza in
zona fara sa afecteze negativ aria studiata, tindnd cont cé acestea sunt compatibile cu zonele sport si agrement
si unitdti invatdmant existente la est si nord-est, iar inspre vest, spre zona de productie nepoluanta, este propusa
o zona verde de tip perdea de protectie.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila (raul
Mures se afla la cca. 700 m nord-vest fata de amplasament.

Pe terenul propus spre reglementare nu exista fond construit.

In zona nu exista transportul in comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt:
o existenta unor zone pentru productie nepoluanta la cca. 35 m vest si de depozitare la cca. 10,00
m sud-est fatd de amplasament
o imobilele pentru drumurile necesare accesului carosabil la incinta studiatd sunt insuficient
dimensionate, necesita cedari/ schimburi de teren sau exproprieri pentru utilitate publica
o absenta retelelor edilitare de gaze naturale, ceea ce implicd gasirea unor solutii locale de
asigurare a Incélzirii spatiiilor din constructiile propuse

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

In prezent, obiectivul nu este previzut cu bransament de apa. In partea de sud-est a amplasamentului,
pe drumul de acces la amplasament, existd o retea de apa din PE-HD, cu De 110 mm, care care deserveste Sala
de Sport existenta pe parcela invecinata la est.

2.7.2. Canalizare menajera

in prezent, obiectivul nu este previzut cu racord de canalizare menajeri. in partea de sud-est a
amplasamentului, pe drumul de acces la amplasament, existd o conductd de refulare canalizare menajera PE-
HD cu De 110 mm care care deserveste Sala de Sport existentd pe parcela invecinata la est. Conducta de
refulare se descarca in canalizarea menajera existenta pe strada lancu Jianu de unde prin intermediul canalizarii
menajere existente se descarca In Statia de Epurare a localitatii Lipova.

2.7.3. Canalizare pluviala

In zona generald de amplasament existd retele edilitare de canalizare pluviala, existente de-a lungul
drumurilor principale.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Orasul Lipova nu dispune de retele edilitare de gaze naturale.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

Zona dispune de o linie aeriand de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune, amplasata paralel
cu drumul 1nscris in CF 306494 Lipova.

2.8. Probleme de mediu

In zona exista fond construit, dar care nu afecteazi cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativa in zona studiata).
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apé (raul Mures se
afla la cca. 700 m nord-vest fatd de amplasamentul studiat. Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului
geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.
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Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate In zona din punct de vedere al protectiei mediului se referd la existenta 1n
zond a unitdtilor de productie nepoluantd si depozitare, acestea Insd nu au un impact semnificativ asupra
investitiei avuta in vedere. Este important de mentionat faptul cd zona cuprinsa intre drumurile inscrise in CF
306494 Lipova (la vest), CF 308454 Lipova (la sud) si Str. 1 Decembrie la est a inceput sa se dezvolte pentru
functiunea institutii publice si servicii, cu unitdti invatdmint, agrement si sport, alte servicii, compatibile si
complementare cu functiunea propusa prin prezentul PUZ.

2.9.  Optiuni ale populatiei

Pentru populatia orasului Lipova este extrem de beneficd investifia propusd — unitati pentru
invatamant: gradinitd/ cresd. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusad se incadreaza in
planul de dezvoltare a localitatii conform mobilitétii social-economice a orasului, initiind aceatrd documentatie
de urbanism 1n scopul modificarii prevederilor PUG aprobat in corelare cu cerintele populatiei si oportunitatile
zonei de amplasament.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Nu au fost inregistrate
observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeazé in intravilanul Orasului Lipova, UTR nr. 6, zona M — zona mixta, subzona

Prevederile PUG aprobat Oras Lipova pentru zona sunt:
UTILIZARI ADMISE:

- activitati industriale si depozitare (parcuri logistice, parcuri tehnologice, parcuri
industriale);

- hale de prezentare de tip ,,showroom”;

- comert (,, hypermarket”, ,,supermarket”, unitati comerciale complexe de tip ,,mall”)

- depozitare en-gros;

- activitafi manufacturiere;

- servicii;

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantad in diferite domenii
si alte servicii profesionale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- parcaje la sol;

- Spatii verzi amenajate;
spatii libere pietonale.

UT. ILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- -seinterzice localizarea restaurantelor care comercializeazda bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice §i de biserici.

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicad.

UTILIZARI INTERZISE:

- locuirea (cu exceptia locuintelor de serviciu) si functiuni complementare locuirii
(unitatilor de invatamdnt prescolar, scolar §i gimnazial, a serviciilor publice sau de interes
general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA),

- se interzice localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;
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se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic,

lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 5000 mp si un front la strada de
minim 20,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
specifice existente, dar nu mai putin de 6m fata de axul drumului;

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri.

In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie
alipirea la acestea;

In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim
6.00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S§I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi
de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai pugin de 5.00 metri, retragerea fata
de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de
6.00 metri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament,

In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceastd
limita separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta §i zona rezidentiald, o functiune publica sau o bisericd, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
Jjumdatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici §i limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin jumdtate din
inaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurda luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumind naturala

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

Pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioard,
distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;
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3.3.

- Se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; numarul necesar de locuri de parcare
fiind asigurat conform legislatiei in vigoare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Indlfimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depdsi 12m la cornisd; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan
vertical fata de planul fagadei.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- Aspectul cladirilor va fi subordonat ceringelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii  prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sd tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- Toate cladirile vor fi racordate la refeaua de electricitate.

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apd in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- Seva asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii;

- Se va asigura evacuarea rapida §i captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor
si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie astfel
facuta incdt se evita producerea ghetii pe trotuare.

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreazd resursele de apad.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incdt sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formdnd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.

IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.

- portile de intrare vor fi retrase fatda de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T.maxim 60%, pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

beneficiarului.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 2,4 mp. ADC / mp. teren pentru functiunile publice si servicii.

Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru integrarea cotei lui naturale in fondul

construit existent pe terenurile adiacente si pentru racordul carosabil la drumurile propuse spre modernicare la nord si
sud de incintd. Terenul propus spre reglementare este liber de constructii.

3.3.1.

Conditiile studiului geomorfologic
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Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directd, la adancimi mai mari de 1,20 m, pe stratul de nisip prafos cafeniu
plastic virtos.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 4,50 m — 5,00 m fatd de cota terenului natural. NH-ul
poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str. [ancu Jianu — drum public
existent, modernizat, cu imbracaminte asfaltica, prin intermediul retelei de drumuri inscrise in Extrasele CF
306494 si 308454 Lipova.

Lucriérile rutiere constau in reglementarea si amenajarea drumurilor inscrise in Extrasele CF 306494 si
308454 Lipova, in vederea asigurarii unui carosabil unitar, de latime minima 5,50 m, a acceselor carosabile
distincte in incinta studiata, a parcajelor si pietonalelor necesare.

Se vor prevedea doud cédi de acces, pentru asigurarea evacudrii de urgentd, In caz de calamitati
(cutremure puternice, incendii, alunecéri de teren etc.). Cele doud cdi de evacuare pot fi amplasate pe aceeasi
latura a terenului sau pe laturi diferite.

Pentru realizarea unor prospecte generale de drum care sd asigure latimi de min. 5,50 m pentru
carosabile, dar si alei pietonale pe minim 1 dintre laturi, corelate cu limitele imobilelor proprietati private si cu
constructiile existente in zond, se propun urmatoarele:

A. Drum perpendicular pe Str. lancu Jianu (CF 306494 Lipova) — prospect stradal de min. 8,00 m:

- se va dona/ cumpara/ expropria pentru utilitate publicd o suprafata de cca. 90,00 mp din
cadrul imobilului inscris Tn CF 305628 Lipova, pe latura vestica a acestuia (suprafata sub
forma de ic, cu latimea 0,40 m + cca. 2,62 m, pe intreaga lungime a limitei vestice de
proprietate)

- se va dona/ cumpdra/ expropria pentru utilitate publica o suprafata de cca. 255,00 mp din
cadrul imobilului inscris Tn CF 306810 Lipova, pe latura vestica a acestuia (suprafata sub
forma trapezoidala, cu litimea de cca. 2,64 m + 4,23 m, pe toata lungimea limitei vestice
de proprietate

- prospectul stradal va fi compus din (de la vest la est):

o 0,70 m zona verde
o 5,50 m carosabil
o 0,60 m zona verde
o 1,20 m alee pietonala
B. Drum paralel cu Str. Iancu Jianu (CF 306494 Lipova), la nord de incinta reglementatd — prospect

stradal de min. 8,00 m:

- se va dona/ cumpara/ expropria pentru utilitate publica o suprafatd de cca. 111,00 mp din
cadrul imobilului inscris in CF 306810 Lipova, pe latura nordica a acestuia (suprafata
poligonald, cu latimea de cca. 4,39 m + 4,89 m, pe toatd lungimea limitei nordice de
proprietate)

- se varezerva sau dezmembra teren proprietatea privatd a Orasului Lipova in suprafata de
268 mp din cadrul imobilului reglementat, inscris in CF 308048 Lipova, pe latura
nordicd a acestuia (suprafatd poligonald, cu latimea de cca 4,89 m + 2,49 m, pe toatd
lungimea limitei nordice de proprietate)

- ca optiune pentru asigurarea contintinuitatii drumului si a unui acces secundar la
imobilul pentru sport si agrement inscris in CF 306502 Lipova, se va rezerva sau
dezmembra teren pentru donare/ cumpdrare/ expropriere pentru utilitate publicd in
suprafatd de cca. 51,00 mp, de latime cca. 2,50 m + 2,85 m, pe toatd lungimea laturii
nordice a terenului inscris in CF 308047 Lipova si se va rezerva sau dezmembra teren
proprietatea privatd a Orasului Lipova in suprafatd de cca. 483 mp din cadrul imobilului
inscris in CF 306502 Lipova, pe latura nordica a acestuia (suprafatd poligonala, cu
latimea de cca. 2,85 m + 4,65 m, pe toata lungimea laturii nordice de proprietate)

- prospectul stradal va fi compus din (de la nord la sud):

o 1,25 m zona verde
o 5,50 m carosabil
o 1,25 m alee pietonala
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C. Drum paralel cu Str. Iancu Jianu (CF 308454 Lipova), la sud de incinta reglementata — prospect

stradal de min. 10,00 m:

- se va dona/ cumpara/ expropria pentru utilitate publica o suprafata de cca. 80,00 mp din
cadrul imobilului inscris In CF 306810 Lipova, pe limita sudica de proprietate a acestuia
(suprafatd dreptunghiulara, cu latimea de cca. 3,33 m + 3,08 m, pe toatd lungimea limitei
sudice de proprietate)

- se varezerva sau dezmembra teren proprietatea privata a Orasului Lipova in suprafata de
203 mp din cadrul imobilului reglementat, inscris in CF 308048 Lipova, pe latura sudica
a acestuia (suprafatd dreptunghiulard, cu latimea de cca. 3,08 m + 3,24 m, pe toatd
lungimea laturii sudice de proprietate)

- se varezerva sau dezmembra teren pentru donare/ cumparare/ expropriere pentru utilitate
publica 1n suprafatd de cca. 63,00 mp, de latime cca. 3,26 m, pe toatd lungimea laturii
sudice a terenului inscris in CF 308047 Lipova

- se varezerva sau dezmembra teren proprietatea privata a Orasului Lipova in suprafata de
cca. 275 mp din cadrul imobilului inscris in CF 306502 Lipova, pe latura sudicd a
acestuia (suprafata poligonald, cu latimea variabild, pe cvasi-intreaga lungime a laturii
sudice de proprietate)

- prospectul stradal va fi compus din (de la nord la sud):

o 1,50 m alee pietonala
o 1,50 m zona verde
o 5,50 m carosabil
o 1,50 m zona verde
Circulatia interioara:
Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:
- sistematizare verticala
- amenajare acces principal si iesire din incintd de latime min. 6,00 m dinspre drum inscris in CF
308454 Lipova (spre sud)
- amenajare acces secundar spre nord, de latime min. 6,00 m, dinspre drum inscris in CF 306494
Lipova
- amenajare grupuri de parcaje inspre frontul stradal, la 90°, de dimensiunile 2,50 m x 5,00 m
- amenajare platforme gospodaresti In proximitatea accesului principal
- lucrari de amenajare circulatii pietonale
- lucrari de amenajare zone verzi.

Structura rutiera pentru realizarea drumurilor de incintd poate avea stratul de uzurd realizat fie din
beton rutier, mixturd asfaltica, fie pavaje prefabricate din beton. Parcajelor propuse vor avea stratul de uzura
din pavaje din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare executate din pavaj sau imbracaminte
asfaltica, de latime minima 1,00 m, dispuse in jurul constructiilor propuse si pentru acces la amenajarile
complementare: parcaje, loc joacad pentru copii, platforma gospodareasca, etc.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune modificarea reglementarilor previzute in PUG Oras Lipova aprobat pentru UTR nr. 6,
zona M — zonad mixta, subzona M2 — subzona activitati industriale, depozitare si servicii, pentru functiunea
dominanta zona institutii publice si servicii — unitiati invitdméant (griadinitd/ cresa) in regim de iniltime
maxim P+1Ep cu sau fara subsol/ demisol.

Terenul propus pentru construirea cresei/ gradinitei face parte, conform PUG, din zona destinata
activitatilor industriale, depozitare si servicii, fara a fi prevazuta ca zona pentru functiuni de invatamant.
in prezent pe amplasament functioneazi o unitate de invitimant (scoali primari) si o sali de sport
aflatd in stadiu final de executie, fapt ce justificA oportunitatea dezvoltirii unei functiuni similare
destinate educatiei timpurii si contribuie la crearea unui ansamblu cu functiuni complementare, benefic
pentru comunitate si pentru dezvoltarea infrastructurii educationale.

Se propune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care sa reconfigureze si sa refunctionalizeze
zona, astfel Incit si permitd integrarea functiunilor necesare, care si cuprinda atit cresa/ gradinita
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propusi, cat si scoala primarai si sala de sport aflatd in curs de finalizare, contribuind la valorificarea
terenului in beneficiul comunititii locale, iar intreaga zona si beneficieze de o dezvoltare coerenta si
echilibrata.

Se va modifica functiunea prevazutd in PUG aprobat pentru zond, cu incadrare in prevederile privind
regimul de inaltime, POT maxim si CUT maxim.

Functiunile complementare acesteia sunt: birouri administrative, vestiare, bucatarie cu spatiile conexe
necesare, cabinet medical, etc., anexe (centrald termicd, generator electric, etc.), spatii tehnico-gospodaresti
(depozite consumabile, depozitare temporara alimente, spatii gestionare rufe si lenjerie, sterilizare, etc.), accese
carosabile si parcaje, alei pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zond gospodareasca, zone verzi cu loc de
joacad, perdea verde de protectie.

Alte functiuni admise zonei sunt activititi educationale corelate cu activitatea principala (after
school, diverse cursuri ocazionale, etc.), cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare.

Aceste functiuni se Incadreaza in zona de amplasament, in care exista deja unitati Tnvatamant si sport,
care se sustin reciproc. Pentru a reduce la minim interactiunea/ influenta zonelor de productie nepoluanta
invecinate, este propusa o perdea verde de protectie, dispusa pe latura vestica de proprietate.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) dezmembrare teren pentru completare profil stradal

b) sistematizarea verticala a terenului

c) dotdri tehnico-edilitare si racorduri la retelele edilitare existente

d) accese carosabile

e) constructii noi: unitati Invatdmant — gradinita, cresd — regim maxim de inaltime P+1Ep si
anexe gospodaresti/ tehnice regim de 1naltime Parter

f) platforme parcaje, alei pietonale

g) platforme gospodaresti

h) zone verzi amenajate, loc de joaca, mobilier urban.

Zona studiata are suprafata de 93.045 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

e rezervari/ cedari/ cumpardri/ expropriere pentru utilitate publicd pentru suprafete de teren
necesare asigurarii unor prospecte stradale de 8,00 m + 10,00 m; aceste operatiuni vor afecta
imobilele inscrise In Extrasele CF 305628, 306810, 308048 Lipova

e reglementare drumuri de acces de la Str. lancu Jianu pana la incinta

e Dbransamente si racorduri la retelele de utilitati existente, extindere retele — dupa caz (apa
potabild, canalizare menajera si pluviald, energie electricd)

e racord accese la carosabilele ce vor fi realizat pe terenul CF 306494 si 308454 Lipova

e accese pietonale.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 5.939 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se referd la modificarea reglementirilor prevazute in PUG Oras Lipova aprobat pentru UTR nr. 6, zona M —
zond mixta, subzona M2 — subzona activitati industriale, depozitare si servicii, pentru functiunea dominanta
institutii publice si servicii — unititi invatamant (gradinitd/ cresa) in regim de iniltime maxim P+1Ep cu
sau fira subsol/ demisol, cu incadrare in prevederile privind regimul de inaltime, POT maxim si CUT maxim.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni — unitati
inviatimant.

In cadrul zonei propuse spre reglementare, se vor rezerva suprafete de teren la sud si nord pentru
asigurarea unor prospecte de drum minimale necesare asigurarii a 2 accese carosabile distincte la incinta. Astfel,
frontul stradal va fi relocat prin translatarea lui spre nord cu cca. 3,20 m, pe toatd lungimea sa, iar limita
posterioara de proprietate se va translata spre sud cu cca. 2,50 m + 4,89 m, pe toatd lungimea sa. In acest mod se
va asigura un prospect stradal de cca. 10,00 m pentru drumul principal de acces la incintd (203 mp la sud, CF
308454 Lipova), respectiv de cca. 8,00 m pentru drumul secundar de acces la incintd (268 mp la nord, CF
306494 Lipova). In urma acestor operatiuni, suprafata totald de 5.939 mp a terenului destinat unititilor de
invatamant, se va reduce la 5.369 mp, diferenta de suprafata fiin destinata trecerii in domeniul public al statului,
in vederea asigurarii de accese carosabile minimale, corelate cu fondul deja construit in zona.

La proiectarea gradinitelor se va tine cont de "Normativul privind cerinte de calitate specifice
constructiilor pentru gradinite de copii', Indicativ NP 011-2022, iar la proiectarea creselor se va tine cont de
"Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea constructiilor pentru crese'", indicativ NP 022-
2021.
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Amplasarea cladirilor pentru crese se va face in asa fel incat valoarea maxima a nivelului de zgomot
exterior (la 2,00 m de fatada cladirii) si fie de 50 dB (A). In cazul in care nu este posibild respectarea acestei
conditii, se vor asigura prin proiect masuri de protectie acustica la cladire, pe calea de propagare si/sau la sursa.
Valoarea maxima a nivelului de zgomot la limita incintei in care sunt amplasate cladirile pentru crese este de 75
dB (A). Nu se vor amplasa crese pe terenuri avand in vecindtate surse poluante peste pragurile admise.

Amplasamentul trebuie sa permita organizarea incintei in principalele zone functionale, astfel:

— zona ocupata de constructie (Ac)
— zona ocupata de spatiul de joaca (nisipar, gazon)
— zona ocupata de spatiul tehnico-gospodaresc
— zona alei, parcaje
— zona verde.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la zonele mentionate mai sus:
—25% teren ocupat de constructii
—75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din
terenul total.

Suprafata care va fi luatd in considerare pentru asigurarea procentelor mentionate este cea rezultata
dupa cedarea catre domeniul public a suprafetelor pentru drumuri, si anume 5.369 mp.

Prin zonificarea incintei se urmareste separarea spatiilor in care se desfdsoard activitati educative de
cele in care se desfasoard functiuni tehnico-utilitare si gospodaresti. Accesurile pentru aprovizionare vor fi
separate in mod obligatoriu de circuitele nucleului pentru copii si de cele administrative.

Este propusd amenajarea unei crese sau gradinite In regim maxim de indltime P+1Ep, cu sau fard
subsol/ demisol. Clasele pentru copii vor fi amplasate exclusiv la parterul cladirii, etajul partial fiind destinat
birourilor necesare. Zona alocati gradinitei poate fi amenajati pe o suprafata de 5.369 mp, permitand grupe
pentru un total de max. 244 copii (22 mp/ copil). In cazul creselor, suprafata de teren neconstruit destinat
activitatilor in aer liber va fi de minimum 10 mp/copil pentru constructiile noi.

Terenul destinat unitatilor de Invatimant este amplasat intr-o zond feritd de poluarea specifica
drumurilor intens circulate, zona de amplasament avand un trafic rutier foarte redus. Terenul destinat gradinitei/
cresei va fi obligatoriu Tmprejmuit si va asigura o suprafatd pentru activitati in aer liber de min. 5 — 10 mp
pentru fiecare prescolar, conf. prevederi Ordin M.S. nr. 1456/2020, Art. 4, alin. (1), (4) si (7). In spatiul liber din
jurul gradinitei, amplasat preponderent la sud de cladire, vor fi amenajate spatii de joaca pentru copii, amenajate
si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sd fie evitata
accidentarea utilizatorilor (Ordinul M.S. nr. 119/2014, Art. 4, lit. b). Spatiile de joaca in aer liber vor fi
amenajate pe suprafete care previn accidentarea copiilor (nisip, iarbd sau alte materiale speciale care
amortizeaza caderile) si vor respecta prevederile Ordinului M.S. nr. 1456/2020, Art. 42. Zona verde aferenta
subzonei unitati pentru Invatdmant — gradinitd va ocuma min. 30,00 % din suprafata lotului.

Se vor respecta prevederile Ordinului M.S. nr. 1456/2020 actualizat.

Zona verde compacta destinata locurilor de joaca este propusa in acest caz particular la nord de cladirea
parter, aceastd zond fiind izolatd optim de functiunile nepoluante ale amplasamentului general. Cladirea
propusd, in regim de ndltime P+1Ep, va umbri o suprafati minima de teren, datoritd regimului redus de
inaltime.

Constructii propuse:

A. Gradinita sau cresa P+1Ep, cu sau fara subsol/ demisol si anexe gospodaresti (centrala

termica, etc.) Parter

Sc = max. 1.342 mp
Sd = max. 2.147 mp

Cladirea gradinitei/ cresei va fi amplasatd in zona mediana — sudica a incintei, n aliniament cu sala de
sport in curs de finalizare a executiei, existenta la est. In spatiul dintre frontul stradal relocat si aliniamentul
stradal propus se vor amenaja alei pietonale, parcaje si accesul carosabil la acestea, cu intrare si iesire distincta.
Se vor asigura alei pietonale pentru acces la zona verde compacta cu locuri de joacd propusd in jumatatea
nordica a incintei, cu un grad ridicat de intimitate si nivel de zgomot redus. Se va amenaja un acces carosabil
secundar pentru aprovizionare, dar si ca rezerva de evacuare in caz de calamitéti.

Imprejmuirea terenului se va realiza de preferinta din gard viu sau cu elemente de constructie de
inaltime maxim de 2,00 m. La frontul stradal se va realiza o imprejmuire transparentd, cu un soclu de Tnaltime
max. 0,60 m. Imprejmuirile vor fi amplasate pe limitele de proprietate ale parcelei, cu acordul vecinilor afectati.
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Se vor asigura min. 3 — 4 locuri parcare la 12 cadre didactice pe terenul proprietatea privatd a Orasului
Lipova, completate cu locuri parcare parcérii pe termen scurt a automobilelor apartinatorilor, inclusiv un spatiu
rezervat persoanelor cu dizabilitati. Parcajele vor fi amplasate in pachete de-a lungul drumului din incinta
propus, la min. 5,00 m fata de ferestrele incaperilor. Astfel, pe parcelele reglementate se vor amenaja cca. 13

locuri de parcare, din care un loc rezervat persoanelor cu dizabilitati.

Zona libera din cladirilor propuse, avand o pondere de minim 30,00 % din suprafata terenului, va fi
amenajata ca zona verde.
Pe zonele verzi propuse, intr-un procent de max. 10,00 %, pot fi realizate pietonale, zone minerale,
locuri de joaca, amenajari/constructii usoare de tip pergola/ filigorie (regim de indltime parter), care sa
deserveasca locul de joacad pentru copii, zone de relaxare, etc. Este obligatorie amenajarea unui loc de joaca

pentru copii.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 5.939 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren viran 5.939 100,00 - -
02. | Zona unitati invatamant P+1Ep si anexe P - - 1.342 22,60
03. | Zona cai acces carosabil si parcaje - - 900 15,15
04. | Zona rezervata extinderii prospectelor stradale - - 570 9,60
05. | Zona platforme gospodaresti - - 43 0,72
06. | Zone verzi amenajate - - 3.084 51,93
TOTAL GENERAL 5.939 100 5.939 100
BILANT TERITORIAL iN INCINTA DUPA REZERVARE TEREN PENTRU
REGULARIZARE PROSPECTE STRADALE 5.369 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren viran 5.369 100,00 - -
02. | Zona unitati Invatamant P+1Ep si anexe P - - 1.342 25,00
03. | Zona cdi acces carosabil si parcaje - - 900 16,76
04. | Zona rezervata extinderii prospectelor stradale - - 570 9,60
05. | Zona platforme gospodaresti - - 43 0,80
06. | Zone verzi amenajate - - 3.084 57,44
TOTAL GENERAL 5.369 100 5.369 100
{zl\i:DGIICD}H[JJIlj ?)%Nég;lscl{RUIRE iN ZONA EXISTENT FROPUS
REGLEMENTATA
01. f;o(;e;lt)ul maxim de ocupare a terenului 60,00 % 25.00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.UT.) 2,40 0,40
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REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS

TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan Oras Lipova
02. | Proprietate Teren proprietatea privatd a Orasului Lipova, conf. Extras CF nr.
308048 Lipova, nr. cad 308048

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoard Intre 126,26 NMN si 126,45 NMN. Cota + 0,00 va fi
prevazuta la +126,80 NMN, iar CTS la 126,50 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Cladirea principald pentru functiunea unitdti invatdmant propusa va fi amplasata paralel cu limita sudica
de proprietate, n zona mediana — sudica a terenului, in aliniament cu cladirea salii de sport Invecinata la est.

Amplasarea creselor se va face de preferintd cu orientarea optima S-E (pentru dormitoare, camera de
joacd), asigurandu-se un timp normat de Insorire in toate cele patru anotimpuri ale anului si un nivel de
iluminare naturald. Durata de Insorire pentru orice incdpere din nucleul de copii, Intr-o zi de referinta (21
februarie sau 21 octombrie), trebuie sd fie de minimum 2 ore. Se admite orientarea N pentru serviciile
administrative, medicale si tehnico-gospodaresti.

3.5.3. Regimul de aliniere

Terenul de amplasament are formd poligonala, laturile sud, est si vest sunt relativ paralele sau
perpendiculare.

Pentru asigurarea unor prospecte rezonabile pentru drumurile de acces la incintd, a fost relocat
aliniamentul stradal (3,08 m + 3,24 m) si limita posterioard de proprietate (2,49 m + 4,89 m). Aliniamentele
prezentate se referd la limite de proprietate nou propuse.

Constructiile sunt incadrate intr-un perimetru maxim de construibilitate propus, marcat pe plansa
Reglementari Urbanistice — zonificare (plansa 02 A) si vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal (spre sud) se considerd inspre drumul public ce va fi amenajat pe
perenul inscris in CF 308454 Lipova: cladirile pot fi amplasate la min. 12,50 m si max. 15,00 m fata
de limita de proprietate, in aliniament cu sala de sport invecinata la est

- fata de limita laterald stanga de proprietate (vest): constructiile vor fi amplasate la min. 13,40 m

- fata de limita lateralad dreapta de proprietate (est): constructiile vor fi amplasate la min. 11,40 m

- fata de limita posterioara de proprietate (nord): min. 13,00 m.

Prin exceptie, platformele gospodaresti, anexele gospodaresti sau tehnico-edilitare in regim de inaltime
Parter pot fi amplasate 1n afara perimetrului de construibilitate propus. Se pot autoriza in afara acestui perimetru
terase neacoperite, constructii usoare de tip pergola, filigorie, etc. aferente zonelor verzi si de joacd/ recreere,
amenajarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de inal{ime maxim propus pentru constructii: P+1Ep, cu sau fara subsol/ demisol, respectiv
max. 8,00 m la coama/ atic (134,80 NMN), considerate fata de cota £ 0,00 (126,80 NMN). Se recomanda
realizarea unui acoperis tip terasa, pentru coerenta volumetrica a silii de sport invecinate.

Anexele gospodaresti sau tehnico-edilitare vor avea regimul de inéltime Parter, cu H max. la coama de
6,00 m (In cazul optarii pentru acoperis tip sarpantd), respectiv H max. la atic 4,50 m (in cazul optarii pentru
acoperis tip terasd).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 25,00 %
e C.U.T. 0,40

3.5.6. Plantatii
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Pe parcela reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/
medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 30,00 %. Spatiile verzi vor fi distribuite in jurul cladirilor
propuse, preponderent in jumatatea nordicd a terenului, cu loc de joaca, recreere, pietonale cu mobilier urban,
etc. Pot fi realizate constructii usoare tip pergold/ filigorie pentru umbrire, alei pietonale, zone minerale, etc. in
limita a 10,00 % din suprafata zonelor verzi propuse.

S-a prevazut o perdea de protectie de latime min. 6,00 m pe limita vestica de proprietate, spre zona de
productie nepoluanta existenta la cca. 55 m vest fatd de zona reglementata.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a obiectivului propus, se va face printr-o brangare la reteaua de apa existenta din
PE-HD De 110 mm, cu o teavd din PE HD De 32 mm si construirea unui camin de apometru la limita de
proprietate pe domeniul public.

Amplasarea caminului de apometru si traseul bransammentuluii de apa propus se va urmari pe planul
de reglementari, plansa nr. 01-ED, anexata la prezenta documentatie.

Conform Normativului I 9, articolul 14.52, punctul b, nu sunt necesari hidranti de incendiu interiori.

Debitul de stins incendiu din exterior este de 5 I/s conform STAS 1478-90, anexa E, tabelul 20, si va fi
asigurat din reteaua stradald din hidrantii existentii prin furtunuri.

Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate trebuie sa fie
echipate cu hidranti de incendiu exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii
incendiilor.

Astfel, pentru zona studiata existd 2 hidranti de incendiu exteriori subterani, Dn 80, fiecare asigurand
debitul de stingere de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118).

Debitele de apa determinate, conform breviar de calcul:

Qzi med = 6,00 mc/zi = 0.069 1/s = 2.190 mc/an;
Qzi max= 6,90 mc/zi= 0,080 1/s =2.518,5 mc/sn
Qorar max= 19,32 mc/zi = 0. 805 mc/h = 0.223 1/s = 7.051,80 mc/an.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajere de la obiectiv vor fi colectate printr-o statie de pompare din inele de beton si
evacuate prin pompare la conducta de refulare apa uzatd menajera existentd cu Dn 110, conform planului de
situatie anexat la prezenta documentatie.

Traseul acestuia va fi perpendicular pe conducta de refulare stradala existenta.

Racordarea imobilului la conducta de refulare canalizare menajera existenta se va face prin intermediul
racordului de canal prim pompare si se va realiza din teava polietilend cu diametrul De 63x3,8 mm, racordata la
conducta publica de canalizare prin intermediul caminului de racord CRr propus a se construi pe conducta de
refulare existentd in dreptul imobilului. Pe conducta sub presiune de canalizare existenta a fost propus un cimin
de cuplare cu supapa de sens si piesd de curatare

La limita de proprietate, la 1,0 m 1n incintd, s-a prevazut caminul de racord, CR, proiectat.

Statia de pompare ape uzate menajerd aferenta obiectivului va fi din beton de tip cheson si echipatd cu
2 electopompe submersibile (1A+1R).

Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):

Qzi med = 6,00 mc/zi = 0.069 1/s = 2.190 mc/an;
Qzi max= 6,90 mc/zi= 0,080 1/s = 2.518,5 mc/sn
Qorar max= 19,32 mc/zi = 0. 805 mc/h = 0.223 1/s = 7.051,80 mc/an.

3.6.3. Canalizare pluviala

Prezenta documentatie trateaza solutia de principiu privind colectarea si evacuarea apelor meteorice
aferente obiectivului cresad/gradinita, elaborata in cadrul fazei Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.).
Sistemul de canalizare pluviald propus are rolul de:
- colectare a apelor provenite de pe acoperisuri;
- preluare a apelor de pe circulatii si platforme;
- evacuare controlatd a apelor meteorice;
- prevenire a acumuldrilor si infiltratiilor in zona constructie.
Apele pluviale de pe acoperisuri si parcajele din incinta obiectivului se vor colecta colecta separat.
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Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisurii vor fi stocate pe timpul ploii intr-un
bazin de retentie propus din cadrul obiectivului, Intrucat suprafata si configuratia terenului permite dirijarea
apelor pluviale provenite de pe cdile de acces si parcaje prin adoptarea unor pante de nivel spre rigolele
deschise existente aflate langd cdile de acces de pe domeniul public de unde acestea vor fi dirijate spre
canalizarea pluviald existenta a orasului Lipova - rigolele pluviale betonate existente pe strada lancu Jianu,
astfel obiectivul a fost impartit in 2 zone, dupa cum urmeaza: Z1- zond de acoperisuri si Z2- zona de céi de
acces si parcaje.

Apele conventional curate stocate in bazinele de retentie propuse vor fi folosite pentru udarea spatiilor
verzi si pentru spalarea parcajelor si cdilor de circulatie propuse.

Debitul de ape meteorice care se colecteaza se calculeaza cu relatia:

Qn=mxixXSx 0@
Clasa de importanta a folosintei conform STAS 4273-83 este de clasa I'V.

Zona 1
Suprafata acestei zone este de Sow= 1.230 m>= 0,123 hasi este compusa din:
= Sacoperis = 1.230 m? =0, 123 ha
- pentru Sacoperis © = 0,95
=> Qpegiv = 0,95 x 1.230/ 1.230=0.95
Timpul de ploaie va fi: t, = 10 min;
=>m = 0,80 pentru t <40 min
Conform STAS 9470-25 zona V, f 1:5 rezultd o intensitate a ploii i =250 1/s.ha
Qr=mxX2Sx¢xi=0,8x0,123 hax 0,95 x 250 I/s.ha = 23.37 I/s.
Volumul de acumulare necesar bazinului de retentie este:
Ver = Qp x t,x 60 /1000 =23.37 x 8 x 60 /1000 =11.21 m?
Se alege un bazin de retentie cu V =15 m®.
Zona 2

Suprafata acestei zone este de Siw= 970 m*>= 0.097 hasi este compusa din:
- Scarosabil = 970 m? = 0,097 ha
- pentru Scarosabit D = 0,85
- => Quediu = 0,85
Timpul de ploaie va fi: t, = 15 min;
=>m = 0,80 pentru t <40 min
Conform STAS 9470-25 zona V, f 1:5 rezulta o intensitate a ploii i = 280 I/s.ha
Qr=mxSx¢exi1=0,8x0,097 hax 0,71 x 280 1/s.ha = 15,42 I/s.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

In Orasul Lipova nu exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale.

Energia termicd necesard incalzirii locuintelor colective va fi furnizatd de la o centrald termica
amplasatd Intr-o anexa gospodareasca. Agentul termic va proveni fie de la centrale termice cu functionare pe
combustibil solid (lemne, peleti, etc.), fie de la pompe de cildura. In spatiile grupelor de copii se va asigura o
temperatura de 22-23° C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noile obiective se estimeazd un necesar de putere electricd simultan absorbitd de cca. 60 kW.
Asigurarea necesarului de energie electrica se va putea face printr-un bransament subteran de la linia electrica
de joasa tensiune existenta n imediata vecinatate a amplasamentului, la vest.

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasd tensiune de-a lungul accesului carosabil de la vest
la noua cladire, prin cabluri electrice montate subteran, firida principala de distributie amplasata la limita
proprietatii dinspre frontul stradal.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile
si avizele necesare.

3.6.7. Gospodarie comunala
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Pentru cladirea propusa va fi amenajatd in cadrul parcelei o zona gospodareasca — platforma de
colectare selectivd a deseurilor, descoperitd si ingraditid, unde vor fi amplasate pubele pentru colectarea
deseurilor in vederea transportdrii lor la rampa de gunoi ecologicd a localititii. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceasta platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii
acestora.

Localizarea platformei pentru depozitarea deseurilor menajere va fi la min. 10,00 m fata de ferestrele
cladirilor din incinta sau invecinate, conform prevederi OMS 119/2014 actualizat, cap. 1, art. 4.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona nu exista transport in comun, zona generala de amplasament are o densitate redusa a populatiei.
Tinand cont de functiunea propusa — gradinid/ cresd, se recomanda asigurarea transportului in comun pana la
zona reglementata.

Se vor asigura min. 3 — 4 locuri parcare la 12 cadre didactice pe terenul proprietatea privata a Orasului
Lipova, completate cu locuri parcare parcérii pe termen scurt a automobilelor apartinatorilor, inclusiv un spatiu
rezervat persoanelor cu dizabilitati. Parcajele vor fi amplasate in pachete de-a lungul drumului din incintd
propus, la min. 5,00 m fata de ferestrele incaperilor. Astfel, pe parcelele reglementate se vor amenaja cca. 13
locuri de parcare, din care un loc rezervat persoanelor cu dizabilitati.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
= 1n zona nu se desfigoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
= apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitati;
= apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisurii vor fi stocate pe timpul
ploii intr-un bazin de retentie propus din cadrul obiectivului,
= apele pluviale provenite de pe céile de acces si parcaje se vor dirija prin adoptarea unor
pante de nivel spre rigolele deschise existente aflate langa cdile de acces de pe
domeniul public de unde acestea vor fi dirijate spre canalizarea pluviald existenta a
orasului Lipova
" nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
» 1in zond toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul orasenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale. Raul Mures curge la cca. 700 m nord-vest fata de
amplasament.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in clddire se va face gravitational
in reteaua publicd de canalizare menajerd existenta in zona.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul judetului,
cu utilaje adecvate. Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.
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Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologica a localitatii, gestionarea
lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firme specializate.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

S-a prevazut o perdea de protectie de latime min. 6,00 m pelimita vesticd de proprietate, spre zona de
productie nepoluanta existentd la cca. 55 m vest fatd de zona reglementatd. In incinta studiatd sunt propuse
plantatii decorative si zone verzi inierbate In proportie de minim 30,00 % pentru functiunea unitati invatamant.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Terenul propus pentru construirea cresei/ gradinitei face parte, conform PUG, din zona destinatd
activitatilor industriale, depozitare si servicii, fira a fi previzuti ca zoni pentru functiuni de invatimant. in
prezent pe amplasament functioneaza o unitate de Invatdmant (scoald primara) si o sald de sport aflata in stadiu
final de executie, fapt ce justificd oportunitatea dezvoltarii unei functiuni similare destinate educatiei timpurii si
contribuie la crearea unui ansamblu cu functiuni complementare, benefic pentru comunitate si pentru
dezvoltarea infrastructurii educationale.

Se propune reconfigurarea si sa refunctionalizarea zonei, astfel incat sa permita integrarea functiunilor
necesare, care sa cuprinda atat cresa/ gradinita propusa, cat si scoala primard si sala de sport aflatd in curs de
finalizare, contribuind la valorificarea terenului in beneficiul comunitatii locale, iar Intreaga zona sa beneficieze
de o dezvoltare coerenta si echilibrata. Ca masura compensatorie, a fost propusa o perdea verde de protectie pe
limita vestica de proprietate, inspre funcsiunile existente productie nepoluanta.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajera si pluviala, energie electricd), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuérii la minim a poluérii
zonei.

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creazd un cadru pentru proiecte §i alte activitati viitoare in
ceea ce priveste amplasamentul natural, marime si conditionare, fie in privinta alocarii resurselor

Prin realizarea investitiei, zona isi va continua dezvoltarea atat din punct de vedere urbanistic, cat si
din punct de vedere social-economic. Dezvoltarea retelei stradale necesara accesului la investitia propusa va
ameliora substantial accesibilitatea in zond. Existenta in zona studiatd déja a unei scoli primare, a unei sali de
sport si, In pespectiva, a unui bazin de inot creeaza un cadru propice pentru dezvoltarea in acest cvartal a unor
unitati pentru institutii si servicii — unitati invatdimant prescolar. A fost propusa o perdea de protectie de latime
min. 6,00 m inspre zona ocupata cu unitati productiei nepoluantd. Planul conditioneaza emiterea autorizatiei de
construire pentru gradinita de realizarea unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele

Zona generala de amplasament se afla la sud si vest fatd de zone rezidentiale ale Orasului Lipova, astfel
ca functiunile pentru institutii publice si servicii, sport, unitati de Invatamant sunt necesare si complementare
zonei. Este propusd refunctionalizarea zonei, astfel incat sd permitd integrarea functiunilor necesare, care s
cuprinda atat cresa/ gradinita propusd, cat si scoala primard si sala de sport aflatd in curs de finalizare,
contribuind la valorificarea terenului in beneficiul comunitatii locale, iar intreaga zona sd beneficieze de o
dezvoltare coerenta si echilibrata.

Zona mixta M a UTR nr. 6 conf. PUG Oras Lipova aprobat, continand subzona M2 — subzona activitati
industriale, depozitare si servicii, ocupa o vastd suprafatd in sud-vestul localitatii, astfel ca potentiale noi zone
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de productie se pot dezvolta la distante considerabile (min. 500 m + 1.200 m) fata de nucleul format din unitati
invatamant si sport si agrement in curs de coagulare in vecinatatea unor zone rezidentiale existente.

Nu sunt afectate negativ programele existente. Investitia propusa se incadreaza in linia de dezvoltare
care caracterizeaza zona rezidentiald adiacentd a Orasului Lipova.

¢) relevanta planului sau programului in /pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile:

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si are
la baza principiul dezvoltarii durabile. Pe masura obtinerii tuturor avizelor, conditiile impuse vor fi introduse in
proiect.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Nu se evacueaza in mediu poluanti care sa afecteze apa subterana.

Aerul si solul sau subsolul nu depasesc limitele accptate de zgomot si vibratii; nu existd surse de
radiatii, nu se emana substanfe toxice sau periculoase, In consecintd nu sunt afectate asezarile umane sau
obiective de interes public prin constructia investitiei.

Se vor lua masuri de stopare a efectelor negative, precum si accidentelor privind zgomotul si vibratiile
datorate activitatilor de productie din zona — In prezent acestea nu depasesc valorile maxime admise.

Deseurile curente vor fi depozitate pe platforma gospodareascd amenajatd in sud-vestul incintei cu
pubele ecologice, care vor fi colectate in baza unui contract cu o firma specializata si cu avizul Primariei.

Apele pluviale de pe parcaje si drumurile de acces propuse vor fi evacuate in reteaua centralizatd de
canalizare pluviala a orasului, iar apele de pe acoperisuri vor fi colectate in bazinul de retentie propus in incinta,
din volumul caruia vor fi udate zonele verzi propuse.

Incélzirea va fi realizatd cu ajutorul unei centrale termice amplasatd intr-o anexd gospodareasca.
Agentul termic va proveni fie de la centrale termice cu functionare pe combustibil solid (lemne, peleti, etc.), fie
de la pompe de caldura. Se vor utiliza centrale ce asigurd un randament maxim de utilizare a combustibilului.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (planurile si programele legate de gospodirirea apelor)

Alimentarea cu apa a obiectivului propus, se va face printr-o bransare la reteaua de apa existenta la sud
de incintd, din PE-HD De 110 mm, cu o teava din PE HD De 32 mm si construirea unui cimin de apometru la
limita de proprietate pe domeniul public.

Apele uzate menajere de la obiectiv vor fi colectate printr-o statie de pompare din inele de beton si
evacuate prin pompare la conducta de refulare apa uzatd menajera existenta Dn 110, conform planului de
situatie anexat la prezenta documentatie.

Traseul acestuia va fi perpendicular pe conducta de refulare stradala existenta.

Apele pluviale de pe acoperisuri si parcajele din incinta obiectivului se vor colecta colecta separat.

Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisurii vor fi stocate pe timpul ploii intr-un
bazin de retentie propus din cadrul obiectivului, Intrucat suprafata si configuratia terenului permite dirijarea
apelor pluviale provenite de pe cdile de acces si parcaje prin adoptarea unor pante de nivel spre rigolele
deschise existente aflate langd cdile de acces de pe domeniul public de unde acestea vor fi dirijate spre
canalizarea pluviald existentd a orasului Lipova - rigolele pluviale betonate existente pe strada lancu Jianu,
astfel obiectivul a fost impartit in 2 zone, dupa cum urmeaza: Z1- zond de acoperisuri si Z2- zona de céi de
acces si parcaje.

Apele conventional curate stocate in bazinele de retentie propuse vor fi folosite pentru udarea spatiilor
verzi si pentru spalarea parcajelor si cdilor de circulatie propuse.

2. Cractersticile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a )probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor nu este cazul
b) natura cumulativi a efectelor nu este cazul
¢) natura transfrontierd a efectelor nu este cazul

d )riscul pt. sandtatea umand sau pt. mediu (ex. accidente)

In executie se vor lua toate masurile de protectia muncii.

e) mdarimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate)
nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat nu este cazul

i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural nu este cazul

ii) depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului nu se depasesc limtele admise
iii) folosirea terenului in mod intensiv terenul este ocupat P.O.T. 25,00%
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2) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau interntional nu este cazul

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste existenta unor zone pentru productie nepoluanti la cca. 35 m vest si de depozitare la
cca. 10,00 m sud-est fatd de amplasament, a fost propusa o perdea verde de protectie de latime min. 6,00 m pe
limita vestica de proprietate, iar clddirea a fost retrasa de la frontul stradal min. 12,50 m, majorandu-se astfel
distanta fatd de zonele de depozitare, in parte cladiri abandonate.

In ceeea ce priveste imobilele insuficient dimensionate pentru drumurile necesare accesului carosabil la
incinta studiatd sunt necesita cedari/ schimburi de teren sau exproprieri pentru utilitate publica, au fost propuse
relocdri de fronturi stradale si/ sau limite de proprietate private, astfel incat sa fie asigurate prospecte stradale de
8,00 m + 10,00 m.

In ceea ce priveste absenta retelelor edilitare de gaze naturale, au fost propuse solutii locale de
asigurare a incdlzirii locuintelor colective: energia termicd necesara Incalzirii spatiilor va fi furnizatd de la o
centrala termicd, care va fi amplasatd in anexa gospodareasca. Agentul termic va proveni fie de la centrale
termice cu functionare pe combustibil solid (lemne, peleti, etc.), fie de la pompe de céldura.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:
- Str. lancu Jianu, drumuri nemodernizate inscrise in CF 306949 si 308454 Lipova, retele
edilitare, de interes local
- sala de sport cu amenajarile de teren existente, scoala clasele primare, de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- reglementare drumuri necesare pentru accesele la incinta, dinspre Str. lancu Jianu
- racord carosabil al acceselor propuse la incinta la drumurile ce vor fi reglementate
- bransamente si racorduri la retelele edilitare existente, extindere retele, dupa caz.

Se propun noi obiective de utilitate publica, si anume zona pentru unitati de Invatdmant — gradinita/
cresd, de interes local.

Se vor reloca fronturi stradale si/ sau limite laterale si posterioare de proprietate prin transferul in
domeniul public a unor suprafete de teren prezentate la cap. 3.4. Modernizarea circulatiei, in scopul asigurarii
unor prospecte stradale de 8,00 m + 10,00 m pentru drumurile de acces la incinta, dinspre Str. lancu Jianu.

Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetdteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiatd existd terenuri proprietate publici de interes local (Str. Iancu Jianu, drumurile
nemodernizare nscrise In CF 306949 si 308454 Lipova), terenuri proprietatea privatd a Orasului Lipova
(terenul propus spre reglementare, imobilele cu dotari de interes public — sala de sport si terenuri pentru unitati
de invatamant) si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zona studiata terenuri
proprietate publica sau privatad de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privatd de interes local, terenurile proprietatea privata
a Orasului Lipova sau a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea acceselor carosabile si bransamente, racorduri la retelele edilitare existente se vor realiza
din fonduri publice, fiind vorba de investitia Autoritétii Publice Locale — Oras Lipova.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Sunt prevazute masuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z.,
si anume transferul in domeniul public a unor suprafete de teren, in scopul asigurarii unor prospecte stradale de
8,00 m =+ 10,00 m pentru drumurile de acces la incinta, dinspre Str. lancu Jianu:

A. Pentru asigurarea unui prospect stradal de min. 8,00 m pentru drumul perpendicular pe Str. Iancu Jianu

(CF 306494 Lipova):

- se va dona/ cumpdra/ expropria pentru utilitate publica o suprafata de cca. 90,00 mp din
cadrul imobilului inscris in CF 305628 Lipova, pe latura vestica a acestuia (suprafata sub
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forma de ic, cu latimea 0,40 m + cca. 2,62 m, pe intreaga lungime a limitei vestice de
proprietate)

- se va dona/ cumpdra/ expropria pentru utilitate publica o suprafata de cca. 255,00 mp din
cadrul imobilului inscris Tn CF 306810 Lipova, pe latura vestica a acestuia (suprafata sub
forma trapezoidald, cu latimea de cca. 2,64 m + 4,23 m, pe toatd lungimea limitei vestice
de proprietate

B. Pentru asigurarea unui prospect stradal de min. 8,00 m pentru drumul paralel cu Str. lancu Jianu (CF
306494 Lipova), la nord de incinta reglementata:

- se va dona/ cumpdra/ expropria pentru utilitate publica o suprafata de cca. 111,00 mp din
cadrul imobilului inscris iIn CF 306810 Lipova, pe latura nordica a acestuia (suprafatd
poligonala, cu latimea de cca. 4,39 m + 4,89 m, pe toatd lungimea limitei nordice de
proprietate)

- se varezerva sau dezmembra teren proprietatea privata a Orasului Lipova in suprafata de
268 mp din cadrul imobilului reglementat, inscris in CF 308048 Lipova, pe latura
nordicd a acestuia (suprafatd poligonald, cu latimea de cca 4,89 m + 2,49 m, pe toata
lungimea limitei nordice de proprietate)

- ca optiune pentru asigurarea contintinuitafii drumului si a unui acces secundar la
imobilul pentru sport si agrement inscris in CF 306502 Lipova, se va rezerva sau
dezmembra teren pentru donare/ cumpdrare/ expropriere pentru utilitate publicd in
suprafatd de cca. 51,00 mp, de latime cca. 2,50 m + 2,85 m, pe toatd lungimea laturii
nordice a terenului inscris Tn CF 308047 Lipova si se va rezerva sau dezmembra teren
proprietatea privata a Orasului Lipova 1n suprafatad de cca. 483 mp din cadrul imobilului
inscris iIn CF 306502 Lipova, pe latura nordicd a acestuia (suprafatd poligonald, cu
latimea de cca. 2,85 m + 4,65 m, pe toata lungimea laturii nordice de proprietate)

C. Pentru asigurarea unui prospect stradal de min. 10,00 m pentru drumul paralel cu Str. lancu Jianu (CF
308454 Lipova), la sud de incinta reglementata:

- se va dona/ cumpara/ expropria pentru utilitate publicd o suprafata de cca. 80,00 mp din
cadrul imobilului 1nscris in CF 306810 Lipova, pe limita sudicd de proprietate a acestuia
(suprafatad dreptunghiulara, cu latimea de cca. 3,33 m + 3,08 m, pe toata lungimea limitei
sudice de proprietate)

- se varezerva sau dezmembra teren proprietatea privata a Orasului Lipova in suprafata de
203 mp din cadrul imobilului reglementat, inscris in CF 308048 Lipova, pe latura sudica
a acestuia (suprafatd dreptunghiulara, cu latimea de cca. 3,08 m + 3,24 m, pe toatd
lungimea laturii sudice de proprietate)

- se varezerva sau dezmembra teren pentru donare/ cumparare/ expropriere pentru utilitate
publicd in suprafatd de cca. 63,00 mp, de latime cca. 3,26 m, pe toatd lungimea laturii
sudice a terenului inscris in CF 308047 Lipova

- se varezerva sau dezmembra teren proprietatea privata a Orasului Lipova in suprafata de
cca. 275 mp din cadrul imobilului inscris in CF 306502 Lipova, pe latura sudica a
acestuia (suprafatd poligonala, cu latimea variabila, pe cvasi-intreaga lungime a laturii
sudice de proprietate).

1v vy

investitorului — Orasul Lipova, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8, rezulta ca propunerile pentru acest P.U.Z. se
adapteaza prevederilor generale ale P.U.G. Oras Lipova referitoare la intravilanul localitatii, fiind in special
corelate cu beneficiile pentru comunitate si pentru dezvoltarea infrastructurii educationale intr-o zond in care
existd deja bune premise pentru aceasta, tindnd cont de existenta in vecinatate a unei scoli primare, a unei sali
de sport, ce va fi completata in viitoarul apropiat de un bazin de inot acoperit. Prevederile actualului PUZ sunt
adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunand regimul de indltime P+1Ep pentru functiunea propusa a zonei
reglementate — unititi de invatimant (gradinita/ cresa).
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4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

- cedari/ rezervari/ vanzari de teren privat catre domeniul public sau expropriere pentru interes
public a suprafetelor necesare amenajarii si modernizarii drumurilor ce asigurd accesele
necesare la terenul avand destinatia unitati de invatamant

- amenajarea si modernizarea drumurilor ce asigurd accesele necesare la terenul avand
destinatia unitati de invatamant, dinspre Str. [ancu Jianu

- bransamente/ racorduri la retelele edilitare exitente, extinderi retele, dupa caz

- functiune unitdti de invatdmant cu functiunile complementare.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivelor propuse Tnainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerim ca ea optimizeazd potentialul zonei, adaptind
reglementdrile la necesitatea de dezvoltare in domeniul educational al orasului Lipova, rezolvand in acelasi
timp si disfunctionalitdti legate de drumurile de acces in zona generald de amplasament. Realizarea zonei
unitati de Tnvatdmant va contribui la valorificarea terenului in beneficiul comunitatii locale, iar intreaga zona va
beneficia de o dezvoltare coerenta si echilibrata.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmétoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCL Oras Lipova
— asigurarea de fonduri publice pentru realizarea prioritard a drumurilor de acces si a
utilitatilor prin bransamente si racorduri la retele tehnico-edilitare existente.

Intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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