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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: CONSTRUCTIA DE LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATE
INCHIRIERII SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT,
REGIM DE iNALTIME P+3E SI 16 UL
e Numar proiect: 178/2024
e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: ORASUL LIPOVA
e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului ORASUL LIPOVA.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 51/18.06.2024, eliberat de Primaria Orasului Lipova
pentru terenul situat Tn intravilanul orasului Lipova, Str. Petru Maior nr. 40, avand o suprafata de 3.200 mp,
conform Extrasului C.F. nr. 300340 Lipova, nr. cad 300340.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) sistematizarea verticala a terenului
b) dotari tehnico-edilitare si racorduri la retelele edilitare existente
¢) drum de incinta
d) constructii noi: locuinte colective regim maxim de inaltime S+3E si anexe gospodaresti/
tehnice regim de inaltime Parter
e) platforme parcaje, alei pietonale
f)  platforme gospodaresti
g) zone verzi amenajate, loc de joaca, mobilier urban.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeazd in intravilanul Orasului Lipova, UTR nr. 3, zona L — zond de locuit,
subzona L1 — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in zone construite, conform PUG
aprobat prin HCL Lipova nr. 64/2012, prelungita prin HCL Lipova nr. 32/2022. Prevederile PUG Oras Lipova
pentru zona sunt:

UTILIZARI ADMISE:

- locuinte individuale si colective, in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat)

- anexe gospodaresti

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdfi manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depdaseasca 100 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i
productie
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- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 100 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD

- in zonele de lotizari constituite, ce cuprind parcele care indeplinesc conditiile de
construibilitate, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor
documentatii PUD (dupa caz)

- anexele gospodaresti care produc murdarie (latrina, grajd, cotet etc.) se admit numai
grupate;

UTILIZARI INTERZISE:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupa orele 22,
produc poluare

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie

- cresterea animalelor in numdar mai mare de 5 capete porcine / bovine

- depozitare en-gros

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurilor

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitagi mari de substante inflamabile sau toxice

- activitagi productive care utilizeazda pentru depozitare §i productie terenul vizibil din
circulatiile publice

- statii de betoane

- autobaze

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini

- spalatorii chimice

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 500 mp, fara racordare la
retele publice de apad si canalizare §i fara incaperi sanitare in cladire
activitati industriale (altele decat atelierele mestewgareﬁz) si de depozitare.

COND[ TII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- se considera construibile parcelele care au suprafata de min. 500 mp si 12 m front la strada

- addncimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egala cu ldtimea acesteia

- unghiul format de frontul la stradd cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75°+ 105 °;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristicd strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 3 m in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc conditiile de construibilitate si echipare edilitara, iar strdzile au profile minime
de 6 m carosabil cu trotuare de 1,5 m §i santuri de 1,5 m

- distanfele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane

- In fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de
maxim 0,4 m indaltime fagd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
In principal, la autorizarea constructiilor se va urmdri:

- in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinatd,

constructia noud se va realiza cuplatd cu cea existentd
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- cdnd constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc. se va face la
distanta fata de imprejmuirea vecind, distante care sa respecte normele de igiend si cele
P.S.I.

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inaltd tensiune se va face numai cu
avizul FRE, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage
fata de cealalta limitd la o distanta de cel putin jumdtate din indltimea la cornisd in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din
inaltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 2 m conform codului civil; retragere fata de
una din limitele laterale va fi de min. 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumadtate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5 metri si nu
mai mult de 40 m fata de aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumadtate, dar nu la mai putin de 4 metri, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile

CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea la cornisa a cladirilor va fi P+2 (10 m)

- se admit depasiri de 1 + 2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- cladirile noi sau modificarilel reconstructiile de clddiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala

- se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor

CONDITI| DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal n sistem public
sau individual, proiectate §i executate in conformitate cu normele sanitare

- seva asigura captarea i evacuarea apelor meteorice de pe acoperisurile pe proprietate

SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada
TMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de de maxim 2 m, din care un soclu opac de
0,6 m si o parte transparentd dublata cu gard viu,
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,5 m
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- pentru loturi cu suprafata de 500 mp + 1.000 mp: POT maxim = 20%

- pentru loturi cu suprafata de 1.001 mp + 3.000 mp: POT maxim = 15%
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e max. pentru loturi de 500 mp — 1000 mp:
- 0,80 pentru cladiri P+3 etaje
- 0,60 pentru cladiri P+2 etaje
- 0,40 pentru cladiri P+1 etaje
- 0,20 pentru cladiri Parter
e max. pentru loturi de 1.001 mp — 3.000 mp
- 0,60 pentru cladiri P+3 etaje
- 0,45 pentru cladiri P+2 etaje
- 0,30 pentru cladiri P+1 etaje
- 0,15 pentru cladiri Parter
- CUT maxim=1,10.

Accesul carosabil la incinta este asigurat dinspre drumul public amenajat Str. Petru Maior.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Orasul Lipova este agezat pe ambele maluri ale Muresului, la intrarea acestuia in Campia Aradului, la
poalele Muntilor Zarandului, Tn zona de contact a acestora cu Dealurile Lipovei. Orasul este strabatut de drumul
national DN 7 (E 68) Bucuresti — Nadlac, de drumurile judetene DJ 682 Faget — Lipova — Arad — Periam si DJ
572 Comoriste — Berzoaia — Lipova. Paralel cu traseul DN 7, teritoriul este traversat de calea ferata Arad —
Bucuresti. Drumul national DN 7 si calea ferata Arad — Bucuresti apartin Coridorului 1V PanEuropean de
transport multimodal.

Pe teritoriul Lipovei au fost descoperite urme ale unor vechi asezari neolitice, dacice si romane, care
dovedesc prezenta unei agezari mai timpurii (106 — Castru roman si port la Mures pentru supravegherea
transportului de sare). Tn 1221 un document aminteste existenta unei monetirii la Lipova, Tn 1278 sunt
mentionate documentar domeniul si Cetatea Soimos. In 1529 Lipova devine oras liber, regalian si cetate de
scaun.

Fiind amplasatd peraul Mures (in nordul Banatului), Lipova a fost disputatd de habsburgi si
de otomani. Tntre 1552 - 1595 si 1613 - 1718, Lipova a fost stipanitd de turci (cu intreruperi). In urma
semndrii Pacii de la Passarowitz in 1718, orasul a revenit definitiv in ména habsburgilor. Totusi, Lipova este
una dintre putinele localitati stapanite de turci in care s-au mai pastrat urme ale acestora, una dintre constructiile
reprezentative fiind Bazarul Turcesc.

Intre anii 1779 - 1918, Lipova apartine comitatului Timis si apoi comitatului Arad, sub stipanirea
Ungariei. Tn perioada interbelica Lipova face parte din judetul Timis — Torontal. La reforma administrativa din
1950, Lipova face parte din regiunea Arad, pana la 1960. In perioada 1960 - 1968, teritoriul administrativ din
care face parte Lipova este regiunea Banat, iar incepand cu 1968 orasul face parte din judetul Arad.

Orasul Lipova este localitate de rangul III. Face parte din judetul Arad de la reforma administrativa din
1968. Actualul oras este format din trei unitati — cartiere, care au fost localitati distincte pana in 1950: Lipova I
— vechiul orag Lipova, Lipova Il — fosta localitate Radna si Lipova III — fostul sat Soimos.

Localitatea Lipova s-a format prin unirea unor nuclee primare de locuire aflate Th zona de nord a
orasului, cu zona Cetatii Liova, ridicata pe locul vechiului castru roman.

Zona generala de amplasament este amplasata la cca. 1 km est fata de centrul localitatii, la sud de Raul
Mures. Localitatea s-a dezvoltat preponderant la sud si vest de centrul vechi si s-a densificat pana inspre Str.
Petru Maior si Str. Vasile Bugariu, nsd zona cuprinsd intre extremititile acestor doud strdzi a ramas ne-
edificatd, cu exceptia unor dotari tehnico-edilitare (gospodarie de apd) si a unor constructii realizate dupa anii
2000 — sala de sport si blocuri noi de locuinte, deservite de Str. Petru Maior, recent modernizata. O buna parte a
terenurilor sunt virane, iar gradinile locuintelor amplasate pe Str. Petru Maior si Vasile Bugariu au suferit

2024


https://ro.wikipedia.org/wiki/Mun%C8%9Bii_Zarandului
https://ro.wikipedia.org/wiki/Dealurile_Lipovei
https://ro.wikipedia.org/wiki/R%C3%A2ul_Mure%C8%99
https://ro.wikipedia.org/wiki/Imperiul_Austriac
https://ro.wikipedia.org/wiki/Imperiul_otoman
https://ro.wikipedia.org/wiki/1552
https://ro.wikipedia.org/wiki/1595
https://ro.wikipedia.org/wiki/1613
https://ro.wikipedia.org/wiki/1718
https://ro.wikipedia.org/wiki/Pacea_de_la_Passarowitz
https://ro.wikipedia.org/wiki/Bazarul_Turcesc_din_Lipova

dezmembrari In scopul optimizarii terenului si densificarii locuirii, indiciu ci localitatea se dezvolta si necesita
noi suprafete rezidentiale in zona general de amplasament.
Zona dispune de utilitatile apa potabila, canalizare menajera, energie electrica.

2.2. Tncadrarea in localitate

Orasul Lipova este situat la cca. 35 km est fatd de Mun. Arad, de-a lungul DN 7 Bucuresti — Nadlac, de
o parte si de cealaltd a Raului Mures. Zona generala de amplasament este amplasatd la cca. 1 km est fata de
centrul localitatii, la sud de Mures si de Str. Petru Maior.
Vecinatatile terenului propus spre reglementare sunt predominant loturi pentru locuinte individuale si
colective si dotari publice pentru aceste functiuni: alimentatie publica/ turism, sport, zona tehnico-edilitara.
Vecinatatile terenului sunt:
o Nord: 0,00 m — drum public Str. Petru Maior, 30,00 m — dig Mures si Faleza Mures (Hdig =
cca. 3 m), 90,00 m — albia Raului Mures
o Vest: 0,00 m — loturi locuinte individuale dezmembrate din parcele rezidentiale cu suprafete
anterioare > 1.000 m, 20,00 m — restaurant Faleza Muresului
o Sud: 0,00 m — canal, 0,00 m — zona locuinte individuale, 90,00 m drum public Str. Vasile
Bugariu
o Est: 0,00 m — sala sport cu amenajarile de teren necesare (parcaje, pietonale, loc joaca, zone
verzi, centrald termicd si magazie de lemne), 45,00 m — locuinte colective P+2E+M
Terenul este accesibil dinspre Str. Petru Maior, care delimiteaza fizic incinta reglementata.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat, avand folosinta curti constructii in intravilan, nu este edificat. Acesta este acoperit cu
vegetatie spontana — iarba si arbusti.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 127,60 NMN si 128,00 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Orasul Lipova este asezat la contactul a trei forme de relief distincte: Muntii Zarandului la nord,
Dealurile Lipovei la sud si Valea Muresului care desparte cele doud unititi geomorfologice.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat pe Valea Muresului, pe malul stang al
acestuia, la cca. 90 m fata de cursul raului, indiguit. De-a lungul laturii vestice a zonei reglementate se afla
Canalul Valea Marasestiului, intubat, care se varsa in Raul Mures.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla pe Valea Muresului. Terenul din
amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avand
stabilitatea generala asigurata.

Geologic, zona face parte integrantd din estul Depresiunii Panonice, formatd prin scufundarea unui
masiv hercinic, alcatuit din sisturi cristaline ce formeaza fundamentul acestuia. Peste fundamentul cristalin
eruptiv localizat la 1000 m sub nivelul marii, stau asezate transgresiv si discordant formatiuni sarmatiene,
panoniene si cuaternare. Cuaternarul are o grosime de cca. 250 m, fiind alcatuit din formatiuni sedimentare
lacustre si fluviatile, cu o stratificatie mai mult sau mai putin incrucisata, reprezentatd de nisipuri si pietrisuri, ce
alterneaza cu pamanturi argilo-prafoase si prafuri argiloase.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adéancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70 m =+ 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umplutura si sol vegetal pana la 0,5 m
- argila cafenie cu concretiuni feruginoase, plastic tare, pana la 1,60 m
- nisip pana la 4,00 m, strat neepuizat pina la adincimea de investigare.

Nivelul apelor subterane apare la adancimea de 4,0 m fata de nivel teren actual. NH-ul poate prezenta
variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona si de topirea zapezii.

Recomandari:

Luénd in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandam urmatoarele: o fundare directd, la adancimi mai mari de 0,8 m fata de cota
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terenului natural, pe stratul de argild cafenie. Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este
Pconv = 280 kPa fara corectii pe argila cafenie plastic tare.

2.4.  Circulatia

Accesul carosabil la incinta este asigurat de drumul public Str. Petru Maior, modernizat, intr-0 Stare
tehnica bund. Acesta este de categoria IV, cu prospect general 15,00 m, din care carosabil min. 6,00 m, cu o
banda de circulatie pe sens, cu imbracaminte asfaltica, trotuar 1,00 m din pavele beton, pe o laturd a drumului,
zone verzi de aliniament. Paralel cu drumul public se desfasoara digul Muresului (Hdig = cca. 3 m, latime
12,00 m), la cca. 30 m nord.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosintd "curti constructii in intravilan”, "cai de comunicatie" si
"canale”.

Terenul Tnscris Tn Extrasul C.F. nr. 300340 Lipova, nr. cad 300340, in suprafatd de 3.200 mp, are
categoria de folosinta curti constructii in intravilan, pentru acesta este prevazuta in PUG aprobat functiunea
dominanta rezidentiala.

Terenul este proprietatea privatd a Orasului Lipova.

Tn Extrasul CF nr. 300340 Lipova nu exista inscrieri in CF privitoare la sarcini.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in zona. Aceste functiuni se integreaza in zona fara sa
afecteze negativ aria studiatd, tindnd cont ca acestea vor asigura o zona tampon intre sala de sport si zona
rezidentiala cu locuinte individuale existenta la vest si sud.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila (raul
Mures, existent la cca. 90 m nord fata de amplasament, este indiguit, cu Hdig = cca. 3 m).

Pe terenul propus spre reglementare nu exista fond construit.

In zona nu exista transportul n comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate In zona sunt:

o existenta pe teren a unui cablu electric subteran Les 0,4 kV, care alimenteaza cu energie
electrica sala de sport situaté la est, al carui unghi format cu laturile terenului restrictioneaza
regimul de construire si regulile de amplasare a constructiilor in zona reglementata

o absenta retelelor edilitare de gaze naturale, ceea ce implicd gasirea unor solutii locale de
asigurare a Incalzirii locuintelor colective propuse

o absenta in zona a utilitatilor publice de canalizare pluviala

o dezmembrarea gradinilor loturilor rezidentiale amplasate la est de Str. Maior (pe limita vestica
de proprietate a terenului studiat) a dus la aparitia unor loturi care nu au accesul carosabil
asgurat dinspre un drum public sau printr-o servitute de trecere.

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

Zona dispune de retele edilitare de alimentare cu apa potabila, dispuse de-a lungul Str. Petru Maior.

2.7.2. Canalizare menajera

Zona dispune de retele retele edilitare de canalizare menajera, dispuse de-a lungul Str. Petru Maior.

2.7.3. Canalizare pluviali

In zona studiati nu exista retele edilitare de canalizare pluviali. De-a lungul laturii vestice a zonei
reglementate se afla Canalul Valea Marasestiului, intubat, care poate prelua ape conventional curate rezultate
de pe amplasament. De-a lungul canalului, pe terenul reglementat, existd un camin de vizitare.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Orasul Lipova nu dispune de retele edilitare de gaze naturale.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

Zona dispune de retele edilitare aeriene si subterane de alimentare cu energie electrica de joasa
6
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tensiune.

Terenul studiat este traversat in zona nordica in diagonala de un cablu electric subteran Les 0,4 kV,
care alimenteaza cu energie electrica sala de sport situata la est.

2.8. Probleme de mediu

Tn zona exista fond construit, dar care nu afecteaza cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afla la cca. 90 m nord de amplasamentul studiat, insa este indigut, cu Hdig = cca. 3 m). De-a lungul laturii vestice a
zonei reglementate se afla Canalul Valea Marasestiului, intubat, care se varsa in Raul Mures. Stabilitatea
terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera si energie
electrica, iar canalizarea pluviala poate fi rezolvata cu ajutorul bazinelor de stocare sau a deversarii apelor
conventional curate pe zonele Verzi.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalitiitile remarcate in zonda din punct de vedere al protectici mediului se refera la absenta
utilitatilor centralizate de canalizare pluviala, aspect care poate fi rezolvat prin solutii care sa protejeze cadrul
natural al zonei.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia orasului Lipova nu este afectata de extinderea zonei rezidentiale a cartierului, din contra,
asigurarea unor locuinte de serviciu pentru tineri din domeniul sénatate si Invatadmant va atrage catre localitate
specialisti al caror impact pozitiv este preconizt atat pe termen scurt, cat si mediu/ lung. Din punct de vedere al
administratiei locale, investitia propusa se incadreazd in planul de dezvoltare a localitatii, conform PUG
aprobat.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in UTR nr. 3, zona L — zona de locuit, subzona L1 — locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn zone construite, conform PUG aprobat prin HCL Lipova nr. 64/2012,
prelungita prin HCL Lipova nr. 32/2022. Principalele prevederi ale PUG Oras Lipova pentru zona sunt:

UTILIZARI ADMISE:

- locuinge individuale si colective, in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat)

- anexe gospodaresti

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depaseasca 100 mp ADC, sd nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i
productie

UTILIZARI INTERZISE:

- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depdsesc suprafata de 100 mp ADC,
genereazad un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupd orele 22,
produc poluare
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- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie
- depozitare en-gros, statii de betoane, autobaze, statii de intretinere auto cu capacitatea
peste 3 masini, spalatorii chimice
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- se considera construibile parcelele care au suprafata de min. 500 mp si 12 m front la strada
- addncimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia
- unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75°+ 105 °;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective;
- retras fatd de aliniament cu minim 3 m in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc conditiile de construibilitate si echipare edilitara, iar strazile au profile minime
de 6 m carosabil cu trotuare de 1,5 m si santuri de 1,5 m
- distanfele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existentd situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane
- In fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,4 m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament
AMPLASAREA CLADIRILOR FATJA DE LIMITELE LATERALE S§I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
In principal, la autorizarea constructiilor se va urmdri:
- cdnd constructiile se executd independent, picatura streagsinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din
indltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 2 m conform codului civil; retragere fata de
una din limitele laterale va fi de min. 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate
- retragerea fatda de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
corniga, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai pugin de 5 metri si nu
mai mult de 40 m fatd de aliniament.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisd a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
Jjumdtate, dar nu la mai putin de 4 metri, dacad fronturile opuse nu au camere locuibile
CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri
latime dintr-0 Circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Indltimea la cornisa a cladirilor va fi P+2 (10 m)
- se admit depagiri de 1 +~ 2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
- cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
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- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal n sistem public
sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare
- seva asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperisurile pe proprietate
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada
TMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre stradad vor avea inalfimea de de maxim 2 m, din care un soclu opac de
0,6 m §i o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,5 m
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- pentru loturi cu suprafata de 1.001 mp + 3.000 mp: POT maxim = 15%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e max. pentru loturi de 1.001 mp — 3.000 mp
- 0,60 pentru cladiri P+3 etaje
- 0,45 pentru cladiri P+2 etaje
- 0,30 pentru cladiri P+1 etaje
- 0,15 pentru cladiri Parter
- CUT maxim= 1,10.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru integrarea cotei lui naturale in fondul
construit existent pe terenurile adiacente si pentru racordul carosabil la Str. Petru Maior. Terenul propus spre
reglementare este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directa, la adancimi mai mari de 1,20 m, pe stratul de nisip prafos cafeniu
plastic virtos.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 4,50 m — 5,00 m fata de cota terenului natural. NH-ul
poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura Str. Petru Maior — drum public
existen, modernizat, cu imbracaminte asfaltica.

Lucrérile rutiere constau in amenajarea unui drum de incintd de latime minima 5,00 m, racordat la
carosabilul Str. Petru Maior, a parcajelor necesare, prin racordul platformelor parcaje propuse la drumul de
incinta.

Drumul de incintd va asigura prin servituti de trecere iscrise in Extrasul CF nr. 300340 Lipova, accesul
carosabil si pietonal la proprietatile private dezmembrate din loturi initiale cu suprafete vaste, amplasate la
frontul estic al Str. Petru Maior.

Circulatia interioara:

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala

- amenajare drum de incintd de latime min. 5,00 m

- amenajare grupuri de parcaje

- amenajare platforme gospodaresti in proximitatea fie a drumului public, fie a drumului de
incinta

- lucrari de amenajare circulatii pietonale

- lucrari de amenajare zone verzi.

Structura rutiera pentru realizarea drumului de incinta poate avea stratul de uzura realizat fie din beton
rutier, mixturd asfaltica sau pavaje din beton. Parcajelor propuse vor avea stratul de uzura din pavaje din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare executate din pavaj sau imbracaminte
asfaltica, de latime minima 1,00 m, dispuse in jurul constructiilor propuse si pentru acces la amenajarile
complementare: parcaje, loc joaca pentru copii, platforma gospodareasca, etc.
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Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune modificarea reglementirilor previazute in PUG Oras Lipova aprobat pentru UTR nr. 3,
zona L — zona de locuit, subzona L1 — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in zone
construite, pentru functiunea dominanti locuinte colective in regim de iniltime P+3E cu sau fara subsol/
demisol. Se va mentine functiunea prevazutd in PUG aprobat pentru zona (locuire colectiva), se va modifica
regimul de inaltime, POT maxim si CUT maxim, care vor fi adaptati la necesitatea de dezvoltare a localitatii
pentru aceasta zona.

Functiunile complementare acesteia sunt: drum de incinta, parcaje, pietonale, amenajari tehnico-
edilitare, anexe gospodaresti, centrale termice cu magazie lemne, zone gospodaresti, zone verzi si loc de joaca
pentru copii, pergole, filigorii, etc. Functiunea admisa zonei este mic comert, cu un maxim de 3 angajati
(farmacie, mini ABC, florarie, etc.), in spatii amplasate exclusiv la parter, care pot fi inchiriate de Autoritatea
Publica Locald exclusiv in absenta temporard a unor cereri inchiriere din partea specialistilor cdrora le sunt
destinate locuintele colective.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Sistematizarea verticala a terenului

b) dotari tehnico-edilitare si racorduri la retelele edilitare existente

€) drum de incinta

d) constructii noi: locuinte colective regim maxim de inaltime P+3E si anexe gospodaresti/
tehnice regim de Inéltime Parter

e) platforme parcaje, alei pietonale

f) platforme gospodaresti

g) zone verzi amenajate, loc de joacd, mobilier urban.

Zona studiata are suprafata de 38.280 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
e bransamente si racorduri la retelele de utilitati existente (apa potabild, canalizare menajera,
energie electrica)
e racord drum de incinta la Str. Petru Maior
e accese pietonale
Zona propusa spre reglementare are suprafata de 3.200 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la modificarea reglementirilor previzute in PUG Oras Lipova aprobat pentru UTR nr. 3, zona L —
zond de locuit, subzona L1 — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in zone construite,
pentru functiunea dominanta locuinte colective in regim de inaltime P+3E cu sau fari subsol/ demisol. Se
va mentine functiunea prevazuta in PUG aprobat pentru zond (locuire colectivd), se va modifica regimul de
inaltime, POT maxim si CUT maxim, care vor fi adaptati la necesitatea de dezvoltare a localitatii pentru aceasta
ZOona.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiala —
locuire colectiva.

In incinta studiati se propune functiunea locuire colectivii cu regim de iniiltime — P+3E, cu sau firi
subsol/ demisol. Se estimeaza un numar de 16 unitati locative (UL)/ cladire propusa cu functiune rezidentiala.

Constructii propuse:

A. Locuinte colective P+3E, cu sau fiara subsol/ demisol si anexe gospodaresti (centrala termica)
Parter

Sc = max. 750 mp
Sd = max. 2.880 mp

S-a propus realizarea a doua grupuri de locuinte colective in cadrul parcelei, in 2 etape distincte, in
functie de cererea reala de apartamente pentru specialisti din domeniul sanatatii si invatamant. S-a estimat un
numar de 16 unitati locative (UL)/ cladire propusd cu functiune rezidentiald. Locuintele colective vor fi
deservite de anexe gospodaresti — centrald termica, dispuse la distantele minime prevazute in PUG si PUZ in
elaborare, cu respectarea conditiondrilor PSI si a culuarului Les 0,4 kV existent pe teren.

La faza DTAC se vor respecta urmatoarele prevederi:

e se va asigura insorirea pentru incdperile de locuit din cladirile propuse prin PUZ si din
locuintele invecinate de min. 1h 30 min. la solstitiul de iarna, conform prevederi OMS
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119/2014 actualizat, cap. 1, art. 3. Orientarea nord-vest — sud-est a cladirilor propuse este
optima pentru asigurarea nsoririi a spatiilor de locuit.

e se va respecta distanta minimd de 5,00 m intre locurile de parcare propuse prin PUZ si
ferestrele camerelor de locuit ale cladirilor invecinate, conform prevederi OMS 119/2014
actualizat, cap. 1, art. 4.

e localizarea platformei pentru depozitarea deseurilor menajere va fi la min. 10,00 m fata de
ferestrele camerelor de locuit ale cladirilor invecinate, conform prevederi OMS 119/2014
actualizat, cap. 1, art. 4.

In cazul optarii pentru imprejmuirea terenului, aceasta se va realiza de preferinta din gard viu sau cu
elemente de constructie de inaltime maxim de 2,00 m. Imprejmuirea va fi amplasati pe limitele de proprietate
ale parcelei, cu acordul vecinilor afectati.

In jurul locuintelor colective propuse se vor realiza alei pietonale. Aleile vor lega atat constructiile, cat
si amenajarile propuse: pachetele de parcaje, locul de joaca, platforma gospodareasca, etc.

Se va asigura min. 1 loc parcare pe terenul proprietatea privati a Orasului Lipova. In situatia Tn care n
etapa 2 — construirea spre sud a celei de-a doua cladira P+3E — locurile de parcaje din incinta vor fi insuficiente,
se va opta fie pentru reducerea numarului de unitati locative in cea de-a doua cladire, fie pe amenajarea de
locuri de parcaje pe terenuri proprietatea privata a Orasului Lipova, cum este de exemplu terenul ocupat cu sala
de sport de la est. Parcajele vor fi amplasate in pachete de-a lungul drumului de incinta propus, la min. 5,00 m
fatd de ferestrele incaperilor de locuit. Astfel, pe parcelele reglementate se vor amenaja cca. 27 locuri de
parcare atat pentru locatari, cat si pentru vizitatori.

Zona libera din jurul locuintelor colective, avand o pondere de minim 10,00 % din suprafata terenului,
va fi amenajaté ca zona verde.

Pe zonele verzi propuse, intr-un procent de max. 10,00 %, pot fi realizate pietonale, zone minerale,
amenajari/constructii usoare de tip pergola/ filigorie (regim de inaltime parter), care sa deserveasca locul de
joaca pentru copii, zone de relaxare, etc. Este obligatorie amenajarea unui loc de joaca pentru copii.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 3.200 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren viran 3.200 100,00 - -
02. | Locuinte colective P+3E - - 680 21,25
03. | Zona tehnico-edilitard — anexe gospodaresti - - 120 3,75
Parter
04. | Drum incinta, parcaje, pietonale - - 2.060 64,38
05. | Zona gospodareasca - - 20 0,62
06. | Zone verzi amenajate - - 320 10,00
TOTAL GENERAL 3.200 100 3.200 100

INDICI URBANISTICI - PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE TN ZONA EXISTENT
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 15,00 % 25,00 %
(P.O.T.)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T) 0,60 0.90

1
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REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilan Oras Lipova Intravilan Oras Lipova

02. | Proprietate Teren proprietatea privata a Orasului Lipova, conf. Extras C.F. nr.
300340 Lipova, nr. cad 300340

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 127,60 NMN si 128,00 NMN. Cota + 0,00 va fi
prevazuta la +128,50 NMN, iar CTS la 128,15 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Cladirile pentru locuinte colective propuse vor fi amplasate paralel cu limita estica de proprietate a
terenului, in jumatatea esticd a zonei reglementate. Este recomandatd urmarirea unei simetrii in amplasarea
obiectelor propuse in cele 2 etape ale investitiei. Datorita restrictiondrilor impuse de existenta Tn nordul
terenului a cablului Les 0,4 kV, cel putin o anexa gospodareasca (parter) pentru centrala termica va fi amenajata
in apropierea cladirilor de locuit, Th zona frontului stradal, avand obligatoriu laturile paralele cu ale cladirilor de
locuit propuse si limita esticd de proprietate.

3.5.3. Regimul de aliniere

Terenul de amplasament are forma poligonala, laturile est si sud sunt paralele sau perpendiculare pe
forma cladirilor marcante existente (sala sport si locuinte colective S+2E+M).

Constructiile sunt Tncadrate intr-un perimetru maxim de construibilitate propus, marcat pe plansa
Reglementari Urbanistice — zonificare (plansa 02 A) si vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal se considera inspre Str. Petru Maior — cladirile pot fi amplasate la

min. 1,50 m si max. 10,00 m fata de limita de proprietate

- spre limita sudicd de proprietate, constructiile pot fi amplasate partial la min. 2,50 m, respectiv

partail min. 5,50 m fata de limita de proprietate (limita de proprietate este discontinua)

- spre limita estica de proprictate (laterala stanga): constructiile principale vor fi amplasate la min.

3,00 m fata de limita de proprietate, cu exceptia anexelor gospodaresti prevazute In zona tehnico-
edilitara dinspre frontul stradal, car pot fi amplasate la min. 1,50 m fatd de limita estica de
proprietate

- spre limita vestica de proprietate (laterala dreapta): min. 10,30 m.

Se recomanda amplasarea cladirii de locuit P+3E cea mai apropiata fata de frontul stradal in prelungirea
aliniamentului salii de sport existenta la est (cca. 19,70 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal).

La amplasarea constructiilor se va tine cont de culuarul de protectie al Les 0,4 kV (min. 0,60 m de o
parte si cealaltd a cablului).

Retragerile minime ale constructiilor propuse se vor incadra in perimetrul maxim de construibilitate,
conform plansei Reglementiri urbanistice — zonificare (02 A). Tn perimetrul de construibilitate propus pentru
locuintele colective pot fi amplasate inclusiv anexe gospodaresti, cu avizul ISU Arad. Se pot autoriza in afara
acestui perimetru terase neacoperite, constructii usoare de tip pergola, filigorie, etc. aferente zonelor verzi si de
joacd/ recreere, amenajarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: P+3E, cu sau fara subsol/ demisol, respectiv
max. 16,50 m la coami (145,00 NMN), considerate fata de cota + 0,00 (128,50 NMN). Cladirile destinate
locuintelor colective vor avea prevazut acoperis tip sarpantd, conform specificului zonei.

Anexele gospodaresti (necesare pentru amplasare centrald termicd) vor avea regimul de inaltime Parter,
cu H max. la coama 6,00 m (in cazul optarii pentru acoperis tip sarpanta), respectiv H max. la atic 4,50 m (in
cazul optarii pentru acoperis tip terasa).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 25,00 %
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e CUT. 0,90
3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementata se Vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/
medie pentru umbrire, Tntr-un procent de minim 10,00 %. Spatiile verzi vor fi distribuite in jurul cladirilor
propuse, cu loc de joaca, recreere, pietonale cu mobilier urban, zona gratar, etc. Pot fi realizate constructii
usoare tip pergold/ filigorie pentru umbrire, alei pietonale, zone minerale, etc. n limita a 10,00 % din suprafata
zonelor verzi propuse.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabila

Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se propune brangsamentul la reteaua de
apa potabila existenta de-a lungul Str. Petru Maior, cu un camin apometru pentru fiecare bloc de locuinte.

Bransamentul la reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilend de 1nalta densitate (PEHD
PE100, SDR17, Pnl0bar) si se va monta Ingropat la o adancime de 1,20 m sub cota terenului amenajat, intr-un
pat de nisip, n afara limitei de proprietate.

Cerinta de apa rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs.zimed = 31906 mc/zi= 0.369 /s
Qs.zi.min = 9572 mc/zi= 0111 /s
Qs.zimax = 41477 mc/zi= 0.480 /s
Qs.0.max = 4839 mc/h= 1344 /s

Stingerea incendiilor
Conform normelor in vigoare, nu este cazul a se realiza instalatii de stingere incendii.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la locuintele colective propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera
existentd de-a lungul Str. Petru Maior.

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm si
300 cm sub cota terenului amenajat, Tntr-un pat de nisip.

Apele uzate menajere care urmeaza a fi evacuate in retelele publice de canalizare, respecta prevederile
normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la cladirea propusa sunt:

a) debitul zilnic mediu Qu.zimed =1xQs.zimed= 31906 mc/zi=  0.369 I/s
b)  debitul zilnic minim Qu.zi.min =1 x Qs.zi.min = 9572 mc/zi= 0.111 I/s
c) debitul zilnic maxim  Qu.zimax=1x Qs.zimax= 41477 mc/zi=  0.480 I/s
d) debitul orar maxim Qu.o.max =1 x Qs.0.max = 4839 mc/h= 1.344 I/s

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi dirijate spre canalul Tntubat Valea Marasestiului
(proprietatea Orasului Lipova, administrat de Primaria Lipova), ca ape conventional curate, cu ajutorul
caminului de vizitare existent. Apele pluviale provenite de pe drumul de incinta, parcari, trotuare, se vor
deversa spre zonele verzi adiacente, cu posibilitatea amenajarii unui bazin de stocare ape pluviale. Preaplinul
bazinului de stocare va fi deversat controlat Tn canalul Tntubat existent de-a lungul laturii vestice a terenului, ca
ape conventional curate.

Apele pluviale deversate la nivelul solului sau n canalul Tntubat vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

Tn Orasul Lipova nu existi retele edilitare de alimentare cu gaze naturale.
Energia termica necesara incalzirii locuintelor colective va fi furnizata de centrale termice comune, cate
una pentru fiecare cladire, care vor fi amplasate in anexe gospodaresti distincte. Agentul termic va proveni fie
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de la centrale termice cu functionare pe combustibil solid (lemne, peleti, etc.), fie de la pompe de caldura. In
unitatile locative se va asigura o temperatura de 21-22° C.

3.6.5. Alimentare cu energie electricéi

Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electricd simultan absorbita de cca. 90 kW.
Asigurarea necesarului de energie electrica se va putea face prin 2 brangsamente subterane de la linia electrica
de joasa tensiune existenta in imediata vecindtate a amplasamentului, cate un bransament pentru fiecare cladire
de locuinte colective.

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasa tensiune de-a lungul acceselor carosabile si
pietonale la noile cladiri, prin cabluri electrice montate subteran, firide principale de distributie amplasate la
limita proprietatii dinspre frontul stradal si bransamente subterane pentru fiecare nou consumator. Iluminatul
public de-a lungul drumului de incinta se va putea alimenta prin extinderea celui existent pe Str. Petru Maior,
prin cablu pozat subteran.

La amplasarea constructiilor si a brangsamentelor nou propuse Se va tine cont de culuarul de protectie al
Les 0,4 kV (min. 0,60 m de o parte si cealalta a cablului).

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atit in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile
si avizele necesare.

3.6.7. Gospodirie comunali

Pentru cladirile propuse vor fi amenajate in cadrul parcelei cate o zona gospodareasca pentru fiecare
dintre cladirile de locuinte colective, unde vor fi amplasate pubele colectarea deseurilor, in vederea transportarii
lor la rampa de gunoi ecologica a localitatii. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceasta
platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

in zona nu exista transport in comun, zona generald de amplasament are o densitate redusa a populatiei,
nefiind astfel necesara asigurarea transportului in comun.

Se va asigura min. 1 loc parcare pe terenul proprietatea privati a Orasului Lipova. In situatia in care n
etapa 2 — construirea spre sud a celei de-a doua cladira P+3E — locurile de parcaje din incinta vor fi insuficiente,
se va opta fie pentru reducerea numarului de unitati locative in cea de-a doua cladire, fie pentru amenajarea de
locuri de parcaje pe terenuri invecinate proprietatea privata a Orasului Lipova, cum este de exemplu terenul
ocupat cu sala de sport de la est. Parcajele vor fi amplasate Tn pachete de-a lungul drumului de incintd propus,
la min. 5,00 m fata de ferestrele incaperilor de locuit. Astfel, pe parcelele reglementate se vor amenaja cca. 27
locuri de parcare atat pentru locatari, cat si pentru vizitatori.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventiec — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmdtoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

» 1n zona nu se desfigoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

= apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitati;

= apele pluviale ce vor fi deversate in canalul intubat Valea Marasestiului sunt ape
conventional curate, provenite de pe acoperisul cladirilor propuse;

" nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

= 1n zond toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul orasenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).
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Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale. Raul Mures curge la cca. 90 m nord fata de
amplasament, insa paralel cu Str. Petru Maior a fost realizat un dig de pdmant de inaltime cca. 3 m, care are
capacitatea de a proteja zona locuitd de eventuale inundatii produse pe raul Mures. Tn zona canalului Intubat au
fost propuse exclusiv amenajari de parcaje si zone verzi.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
in reteaua publica de canalizare menajera.

3.7.4. Colectarea deseurilor

Tn jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firmd specializati, pe intreg teritoriul judetului,
cu utilaje adecvate. Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologica a localitatii, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firme specializate.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiati sunt propuse plantatii decorative si zone verzi Tnierbate in proportie de
minim 10,00 % pentru functiunea rezidentiald. Suprafata minima de zona verde impusa, de 320 mp, va asigura
min. 2 mp zona verde/ locatar in cladirile propuse (estimat 3 persoane/ unitate locativa, respectiv 96 persoane).

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Tn zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. 1Incadrareain prevederile PUG

Incinta studiata se afla in intravilanul Orasului Lipova, fiind invecinata la sud, est si vest de zone
rezidentiale cu locuinte individuale, dar si colective, iar zona cuprinde inclusiv dotari de interes public de tipul
alimentatie publica, sport si dotéri tehnico-ediliatare. Prevederile PUG Oras Lipova aprobat pentru zona in curs
de reglementare sunt "institutii, servicii". Tinand cont de vecinatatile concrete ale incintei studiate, propunerea
de locuinte colective in regim de inaltime P+3E este oportunda deoarece va asigura atat o zona-tampon intre
locuintele individuale si zona de sport existenta, dar va asigura si trecerea optima dpdv urbanistic spre
locuintele colective P+2E+M situate dincolo de sala de sport, conferind cartierului o diversificare a volumetriei
acestuia si contribuind la aspectul urban al acestei zone.

Retelele edilitare din zonad ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila, canalizare
menajera si energie electricd), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

In ceea ce priveste existenta pe teren a cablului Les 0,4 kV care alimenteazi cu energie electrica sala de
sport existenta la est, S-a optat pentru amplasarea unei zone tehnico-edilitare (anexe centrala termica) in zona
frontului stradal, zona construibila cuprinsa intre cablul Les 0,4 kV si frontul stradal fiind relativ restransa si
restrictionata de unghiurile formate de frontul stradal cu cablul subteran, respectiv cu limita est de proprietate.
Laturile anexei gospodaresti vor fi paralele/ perpendiculare cu limita estica de proprietate.

In ceea ce priveste absenta retelelor edilitare de gaze naturale, au fost propuse solutii locale de
asigurare a incdlzirii locuintelor colective: energia termica necesara incalzirii locuintelor colective va fi
furnizata de centrale termice comune, care vor fi amplasate in anexe gospodaresti. Agentul termic va proveni

fie de la centrale termice cu functionare pe combustibil solid (lemne, peleti, etc.), fie de la pompe de caldura.
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In ceeea ce priveste absenta retelelor centralizate de canalizare pluviali, s-a optat pentru deversarea
apelor pluviale conventional curate provenite de pe acoperisul cladirilor in canalul intubat existent la vest, de-a
lungul limitei de proprietate. Apele pluviale provenite de pe drumul de incintd, parcari, trotuare, se vor deversa
spre zonele verzi adiacente, cu posibilitatea amenajarii unui bazin de stocare ape pluviale. Preaplinul bazinului
de stocare va fi deversat controlat in canalul intubat existent de-a lungul laturii vestice a terenului, ca ape
conventional curate.

In ceea ce priveste dezmembrarea existenta a gradinilor loturilor rezidentiale amplasate la est de Str.
Maior (pe limita vesticd de proprietate a terenului studiat) fard a se tine cont ca nu exista acces carosabil
asigurat dinspre un drum public sau printr-o servitute de trecere, prezentul PUZ propune realizarea unui drum
de incintd in jumatatea vesticd a terenului, de latime min. 5,00 m, accesibil dinspre Str. Petru Maior existenta,
care sa asigure inclusiv accesul auto si pietonal la terenurile private dezmembrate fara posibilitate de acces.
Suprafata de teren/ de drum incintd afectatd de servitutea de trecere propusd a fi Inscrisa In extrasul CF nr.
300340 Lipova este de cca. 628 mp.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:
- Str. Petru Maior, dig Faleza Muresului si retele edilitare, de interes local
- sala de sport cu amenajarile de teren existente, de interes local
- canalul Valea Marasestiului, partial intubat, de interes local.
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- racord carosabil al drumului de incinta la Str. Petru Maior existenta
- bransamente si racorduri la retelele edilitare existente si racord canal pluvial la canalul
Tntubat existent pentru ape conventional curate.

Se propun noi obiective de utilitate publica, si anume drumul de incinta, care va deservi inclusiv
loturile private adiacente laturii vestice de proprietate a terenului reglementat, prin instituirea unor servituti de
trecere. Suprafata de teren/ de drum incinta afectata de servitutea de trecere propusa a fi inscrisa in extrasul CF
nr. 300340 Lipova este de cca. 628 mp.

Este recomandata asigurarea continuitatii frontului stradal in zona vestica, inspre loturile rezidentiale
private (prin transferul n domeniul public a unei suprafete de cca. 23 mp).

Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectad functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiatd exista terenuri proprietate publica de interes local (Str. Petru Maior, digul Mures),
terenuri proprietatea privatd a Orasului Lipova (terenul propus spre reglementare, imobilele cu dotari de interes
public — sala de sport si dotari tehnico-edilitare necesare functionarii acesteia si a blocurilor din vecinatate,
alimentatie publicd) si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zona studiata
terenuri proprietate publica sau privata de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata
a Orasului Lipova sau a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea acceselor carosabile si bransamente, racorduri la retelele edilitare existente se vor realiza
din fonduri publice, fiind vorba de investitia Autoritatii Publice Locale — Orag Lipova.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Sunt prevazute masuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z.,
si anume prevederea unor servituti de trecere in favoarea imobilelor dezmembrate fara posibilitate de acces la
vest de incinta, pe suprafata de teren afectata de drumul de incintad propus, de cca. 628 mp. Drmul de incinta va
asigura inclusiv accesul la aceste parcele, rezolvand o disfunctionalitate existenta.

Continuitatea frontului stradal este cu titlu de recomandare.

investitorului — Orasul Lipova, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
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4.1. Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8, rezultd fara echivoc ci propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Oras Lipova referitoare la intravilanul localitatii.
Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunand regimul de Tnaltime P+3E
pentru functiunea propusa a zonei reglementate — locuire colectiva (functiune prevazuta si in PUG aprobat).

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si s permita materializarea propunerilor sunt:

- smenajare drum de incinta racordat la carosabilul Str. Petru Maior
- bransamente/ racorduri la retelele edilitare exitente
- functiune locuire colectiva si functiuni complementare — anexe gospodaresti, parcaje, zone
verzi, platforme gospodaresti, etc.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este In toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivelor propuse Tnainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram céd ea reflectd potentialul si cerintele zonei si orasului
Lipova, asigurand o zona pentru locuinte colective Tntr-o zona ce ofera bune premize in acest sens si o cerere
imobiliard reald, rezolvand 1n acelasi timp si disfunctionalitati legate de accese carosabile la loturi adicente.
Locuintele colective realizate de Autoritatea Publicd Locald vor atrage tineri specialisti In sandtate si
invatamant spre localitate, cu consecinte benefice pe termen mediu si lung. Amplasarea cladirilor pentru
locuinte colective P+3E in vecindtatea raului Mures, cu vedere Inspre acesta, va completa atractivitatea
investitiei avutd in vedere.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCL Oras Lipova
— asigurarea de fonduri publice pentru realizarea prioritara a accesului carosabil si a utilitatilor
prin bransamente si racorduri la retele tehnico-edilitare existente.

Tntocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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