ORASUL LIPOVA
315400 Lipova, jud. Arad - Roménia, str. Nicolae Bélcescuy, nr.26,

tel. +40-257-561133, fax: +40-257-563067, www.primarialipova.ro, contact@primarialipova.ro

HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului pentru atestarea/autorizarea persoanelor
fizice/juridice care doresc sa obtina calitatea de "administrator de condominii” la
asociatiile de proprietari de pe raza Orasului Lipova

Consiliul Local al Orasului Lipova,
Avand in vedere:

- prevederile art.121 din Constitutia Romaniei;

- prevederile Legii nr.114/1996, legea locuintei, republicatd, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

- prevederile art.2, lit.e, art.10, art.64 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile ulterioare;

- prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.1058/
2019, privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al
regulamentului condominiului;

- initiativa Primarului Orasului Lipova, exprimata prin referatul de aprobare
nr.4.925/16.03.2022;

- raportul de specialitate nr.4.926/16.03.2022, intocmit de catre Serviciul Urbanism A.T. si
Autorizari Transporturi din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Lipova;

- avizul comisiilor de specialitate;

- votul ,pentru” a 16 consilieri, fiind indeplinitd conditia de majoritate simpld, cerutd de
prevederile art.139 alin.1 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art.139, alin.1 si art.196, alin.1, lit.a din 0.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobda Regulamentul pentru atestarea/autorizarea persoanelor fizice/juridice
care doresc sa obtinad calitatea de "administrator de condominii" la asociatiile de proprietari de
pe raza Orasului Lipova, conform anexei 1, parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2 Se imputerniceste Primarul orasului Lipova s& numeascd prin dispozitie, membrii
Comisiei de atestare si a Comisiei de contestatii.

Art.3 Se imputerniceste Primarul orasului Lipova s elibereze persoanelor fizice, atestatul
de administratori de condominii, la propunerea Comisiei de atestare si s& suspende sau sa
retraga atestatul de administrator.

Art.4 Se aproba instituirea taxelor pentru eliberarea atestatelor/autorizatiilor de
administrator de condominiu, in urmatoarele cuantumuri:
- taxa pentru eliberarea atestatului de administrator de condominiu - 200 lei;
- taxa pentru preschimbarea atestatului de administrator de condominiu - 100 lei;
- taxa pentru eliberare autorizatie persoane juridice - 150 lei;
- taxa viza anuala autorizatie persoane juridice - 50 lei;
- taxa eliberare duplicat al certificatului de atestare - 50 lei.

Art.5 Se completeazd Regulamentul de desfisurare a activitdtilor comerciale in orasul
Lipova, aprobat prin Hotdrdrea nr.99/17.06.2015 privind aprobarea Regulamentului de
desfasurare a activitatilor comerciale in Orasul Lipova, adoptatd de Consiliul Local al Orasului



Lipova, cu prevederile capitolului VI “Autorizarea persoanelor juridice pentru administrarea de
condominii” din Regulamentul aprobat prin prezenta hotdrére.

Art.6 La data intrdrii in vigoare a prezentei hotdrari, se abroga Hotararea nr.9/2018
privind aprobarea metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea practicarii activitatii
de administrator de imobile la asociatiile de proprietari si locatari, aprobatd de Consiliul local
Lipova.

Art.7 Prezenta hotdrdre se comunicd Institutiei Prefectului — Judetul Arad, in vederea
exercitérii controlului de legalitate, precum si celor interesati, prin grija Compartimentului
Administratie Publica Local3.

PRESEDINTE DE SEPINTA, CONTRASEMNEAZA
Laurian-Florin STEFANESCU SECRETAR GENERAL AL U.A.T.,
Corina Céatdlina POP

Lipova, la 24.03.2022 (’ '. \
Nr.49 N2\ |

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR.49/24.03.2022

I Data f:"S-emnétura persoanei responsabile sa
Operatiuni efectuate ZZ/L/AN i efectueze procedura
o 1 2 i 3
Adoptarea hotérarii s-a facut cu majoritate simpla 24.03.2022 |
Comunicarea cétre primar 06.04.2022
Comunicarea catre prefectul judetului 30.03.2022
Aducerea la cunostinta publica 06.04.2022
Hotérdrea devine obligatorie sau produce efecte juridice,: 06.04.2022

dupa caz
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ORASUL LIPOVA
315400 Lipova, jud. Arad - Romaénia, str. Nicolae Bédlcescu, nr.26, tel. +40-257-561133,
fax: +40-257-563067 www.primarialipova.ro, contact@primarialipova.ro

Anexa la HCL. nr. 49/24.03.2022

REGULAMENT PENTRU ATESTAREA/AUTORIZAREA PERSOANELOR
FIZICE/JURIDICE CARE DORESC SA OBTINA CALITATEA DE
"ADMINISTRATOR DE CONDOMINII" LA ASOCIATIILE DE PROPRIETARI DE
PE RAZA ORASULUI LIPOVA

CAPITOLUL 1
PREVEDERI LEGALE

Art.1 Administratorul de condominii este persoana fizica autorizata sau
persoana juridicd specializatd in conditiile Legii nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari care desfagoard activitdti de
administrare tehnica si intretinere a partilor comune, de contabilitate si casierie.

Art.2 Atestarea persoanelor fizice, pentru ocupatia de "administrator de
condominii® se face de catre primar, in baza unei hotarari a Consiliului Local, la
propunerea compartimentului speciaiizat privind infiinfarea, organizarea i
functionarea asociatiilor de proprietari.

Art.3 Atestatul reprezintd actul care dovedeste calitatea de administrator de
condominii in asociatiile de proprietari.

Art.4 Prevederi legale: - Legea nr.196/2018 - privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari:

- prevederile art.10 alin.5 “fa propunerea compartimentelor specializate in
sprijinirea, indrumarea si controlul asocia;ii/or de proprietari din cadrul autoritatii
administratiei publlce locale, primarul, in baza unei hotdrari a consiliului local, atesta
persoane fizice in vederea dobéandirii calitatii de administrator de condominii”,

- prevederile art.10, alin.6 “atestatul prevazut la punctul 5 se emite in baza
urmatoarelor documente:

- certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii, conform prevederilor art.2, lit.f;

- cazierul judiciar care s& ateste ca nu a suferit nicio condamnare, prin hotarére
judecdtoreascd rdmaséa definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-financiara,;

- cazierul fiscal;

- prevederile art.64 alin.1 - “administrarea condominiului poate fi realizata de
catre persoane fizice, persoane fizice autor/zate sau persoane juridice specializate,
autorizate conform legii.” z

“(2) activitatea de admini.
intretinere a proprietatii comune,

: rare mr:r’ude activitati de adm/nlstrare tehnica si
nt‘ab?htate si de casierie.”
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- ™(3) orice alte activitati de administrare care nu sunt reglementate prin lege
sau prin statutul asociatiei sunt conditionate de hotararea adunarii generale a asociatiei
de proprietari.”

- “(4) administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de muncé sau
contract de prestéri servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.”

- “(5) candidatii pentru functia de administrator trebuie sa prezinte comitetului
executiv al asociatiei de proprietari documentele prevazute de lege, precum si alte
documente solicitate printre care, obligatoriu: atestatul, precum si cazierul judiciar
care s§ ateste faptul c& nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrdre judecdtoreasca
rémaséd definitivd, pentru o infractiune de naturd economico- financiara.”

- “(6) persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintali si
inregistrati conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.”

- (7) in vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice
prevdzute la alin.6 au obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru toti
angajatii acestora care presteaza activitatea de administrare a condominiilor.

- “(8) atestatul se afiseaza, prin grija administratorului, la avizier, la data
intrdrii in vigoare a contractului de administrare.”

- “(9) atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a
unei hotarari judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti
competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.”

- “(10) atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in
aceleasi conditii in care a fost emis.”

CAPITOLUL II
CANDIDATII

Art.5 Candidatii la examenul de atestare pentru functia de "administrator
condominii” se pot inscrie in vederea sustinerii examenului, in termen de 30 zile de la
data comunicdrii anuntului, la sediul Primariei orasului Lipova, situat in Orasul Lipova,
str. Nicolae Balcescu, nr.26.

Art.6 Pentru obtinerea atestatului ca "administrator de condominii", se pot
inscrie persoanele fizice care indeplinesc urmatoarele conditii:

- sa aiba cetatenie romana;

- sa aiba domiciliul stabil in Orasul Lipova;

- s& aib3 capacitate deplina de exercitiu;

- si aibd starea de sinitate corespunzatoare desfagurdrii unei astfel de
activitati, confirmata in scris de medicul de familie;

- sd aibd minim 8 clase;

- s& aib3 pregitirea profesionald corespunzdtoare desfasurarii unei astfel de
activitdti (absoivent al unui curs de calificare pentru ocupatia de administrator de
condominii);

- s& nu fi fost condamnat pentru savargirea unei infractiuni de natura
economico-financiard, dovada facadndu-se pe baza de certificat de cazier judiciar;

Art.7 Persoanele care solicitd atestarea calitatii de administrator vor adresa o
cerere Primarului orasului Lipova. Cererea tip se ridica de la sediul Primariei orasului
Lipova, str. N. Balcescu nr.26, Compartimentul Relatii cu Publicul, sau se descarcd de
pe site-ul institutiei.

Art.8 Dosarul candidatilor trebuie sd cuprinda urmatoarele documente:

- cerere tip (formularul se va gasi la Compartimentul Relatii cu Publicul/site)

- curriculum vitae;

- copii dupd actul de identitate, certificatul de nastere, certificatul de
casatorie (unde este cazul);




- copii dupa actele de studii;

- copie dupad certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de
administrator de condominii;

- certificat de cazier judiciar;

- adeverinta medicald eliberata de medicul de familie, ca nu se afla in
evidenta cu boli neuropsihice.

Art.8 La depunerea dosarului, candidatii vor prezenta si originalele actelor care
sunt anexate in copie.

Art.10 (1) Candidatii la atestare sunt obligati sa@ depuna la secretariatul comisiei
pentru atestare, dosarul personal impreund cu documentele mentionate in prezentul
regulament, in termenul stabilit prin anunt.

(2) Nedepunerea dosarului in termen atrage dupa sine excluderea de
pe lista persoanelor ce urmeaza sa participe la examen.

Art.11 Dosarele cu cererile si documentele anexate in vederea atestarii sunt
pastrate de secretariatul comisiei pentru atestare.

CAPITOLUL 111
COMISIA DE ATESTARE SI SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR

Art.12 Comisia de atestare a administratorilor de condominii si comisia de
solutionare a contestatiilor vor fi numite prin dispozitii ale Primarului orasului Lipova.

Art.13 Comisia de atestare are in principal urmatoarele atributii:

- publicd anuntul cu privire la data si desfasurarea examenului pentru atestarea
administratorilor de imobile;

- primeste si inregistreaza dosarele candidatilor inscrigi pentru atestare si certifica
pentru conformitate documentele;

- verifica indeplinirea conditiilor de participare la examen ale solicitantilor;

- stabileste si afiseaza lista candidatilor admisi pentru examen;

- stabileste subiectele pentru examen, corecteaza si noteaza lucrarile scrise;

- elaboreaza documentele finale referitoare la rezultatele examenului;

- asigura comunicarea rezuitatelor si primirea contestatiilor, cat si transmiterea
acestora catre comisia de solutionare a contestatiilor.

Art.14 Comisia de atestare ia decizii cu privire la:

- admiterea sau respingerea cererilor de atestare ale solicitantilor;

- admiterea sau respingerea candidatilor, in urma examinarii.

Art.15 Comisia de atestare, in baza raportului incheiat dupa finalizarea
examinarii si solutionarea eventualelor contestatii, propune primarului pentru atestare
lista cu persoanele care au fost admise in urma examenului, ulterior aprobarii de catre
Consiliul Local.

Art.16 La sediul Primariei orasului Lipova si pe site-ul institutiei
(www.primarialipova.ro) se va afisa cu cel putin 5 zile inaintea desfasurarii examenului,
lista nominald a persoanelor programate in vederea sustinerii examenului de atestare,
alte informatii utile, precum si rezultatele examenului de atestare.

Art.17 (1) Anuntul privind data si desfasurarea examenului pentru atestarea
administratorilor de imobile se afiseaza la sediul Primariei orasului Lipova, situat in str.
Nicolae Balcescu, nr.26 si va fi postat online pe site-ul institutiei
www.primarialipova.ro.

(2) Anuntul trebuie sa contina in med obligatoriu:

- scopul pentru care se da examen 7,
- denumirea si sediul institutiei ca;{é df?"’a,ﬁangm p
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- locul si perioada de depunere a dosarelor;
- documentele care compun dosarul;
- data si locul de desfasurare a examenului;
- bibliografia;
- numarul de telefon de la care se pot obtine informatii suplimentare.
Art.18 Comisia de atestare isi desfasoara activitatea in conformitate cu
prevederile prezentului regulament.
Lucrdrile comisiei sunt conduse de cdtre pregedintele acesteia si este legal
constituitd in prezenta a jumatate plus unul din membrii stabiliti prin dispozitia
Primarului orasului Lipova.

CAPITOLUL IV
EXAMENUL

Art.19 Organizarea si desfisurarea examenuiui se bazeazd pe urmatoarele
principii:

- competitie deschisd, prin asigurarea accesului liber de participare la examen
a oricarei persoane care indeplineste conditiile cerute;

- impartialitate, prin aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie;

- confidentialitatea lucrdrilor si a documentelor, precum si garantarea protejarii
a datelor cu caracter personal al candidatilor

Art.20 - (1) Examenuli se desfagoara in doua etape:
- verificarea indeplinirii conditiilor de participare/selectarea candidatilor
- sustinerea examenului.
(2) Examenul consta in:
- proba scrisa;
- proba oral3 - interviu.

a) Proba scrisd - va contine intreb3dri din legislatia specifica domeniului de
organizare si functionare a asociatiilor de proprietari, contabilitate, cunostinte tehnice
de baz¥ (constructii locuinte, instalatii sanitare de alimentare cu apd, gaze naturale,
etc.), cunostinte juridice de baza. Lucrarile scrise vor fi notate cu puncte de la 1 la 10
de c3tre fiecare membru al comisiei, nota finald fiind media aritmeticd a notelor date
de c3tre fiecare membru al comisiei. Nota minima de promovare a examenului va fi 7.

b) Proba orald - interviul se va sustine si se va axa pe intrebari si raspunsuri
privind relatia cu fumizorii de servicii publice si utilitati, precum si pe modul de
colaborare cu conducerea asociatiei de proprietari si cu membrii acesteia. In urma
probei orale, membrii comisiei, decid calificativul de admis sau respins, dupa caz.
Fiecare membru al comisiei de atestare va adresa intrebari candidatului.

Art.21 Atat notele acordate, cat si intrebarile si raspunsurile interviului, se
consemneaza intocmai in procesul-verbal intocmit de secretariatul comisiei de atestare
si semnat obligatoriu de cétre toti membrii prezenti ai comisiei.

Art.22 Subiectele pentru examenul scris vor fi stabilite de catre comisia de
atestare in ziua examenului.

Art.23 Termenul de afisare al rezultatelor obtinute la proba scrisa este de
maxim 48 ore de la sustinerea examenului.

Art.24 Candidatii pot depune contestatie, daca sunt nemultumiti de rezultatul
probei scrise, la secretariatul comisiei, in termen de 24 de ore de la data afigarii
rezultatului, iar comisia are obligatia de a Tnainta spre solutionare contestatia comisiei
de analizj si solutionare a contestatiilor care va raspunde acestora, motivat, in termen
de maxim 5 zile lucratoare de la inregistrarea acesteia.



Art.25 Rezultatul final al examenului se consemneaza, dupad rezolvarea
contestatiilor, intr-un raport intocmit de comisia de atestare.

Art.26 Comisia de indrumare metodologica a asociatiilor de proprietari si de
atestare a administratorilor are obligatia de a anunta in scris conducerea asociatiei de
proprietari in cazul neatestarii administratorului care deja Tsi desfagoara activitatea in
cadrul respectivei asociatii. in aceasts situatie, presedlntele are obligatia de a convoca
in sedinta de urgenta comitetul executiv al asociatiei, in vederea demararii procedurilor
legale de angajare a unui administrator care a obtinut atestatul.

Asociatia are obligatia legala sa angajeze numai administratori atestati conform
legii.

CAPITOLUL V
CERTIFICATUL DE ATESTARE

Art.27 (1) Certificatu! de atestare ca administrator de condominii se elibereaza
pentru o perioada de 4 ani si este valabil pe tot teritoriul Roméaniei, conform Legii
nr.196/2018.

(2) Certificatul de atestare va cuprinde datele de identificare ale titularului gi
autoritatea administratiei publice emitenta.

(3) Certificatul de atestare poate fi retras sau suspendat - conform art.64
alin.9 din Legea nr.196/2018, ca urmare unei hortarari judecatoresti definitive, in cazul
in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat
de administrator.

CAPITOLUL VI
AUTORIZAREA PERSOANELOR JURIDICE PENTRU ADMINISTRAREA DE
CONDOMINII

Art.28 Persoanele juridice specializate pot obtine autorizatia pentru
administrarea de condominii, daca indeplinesc urmatoarele conditii:

o Au sediui { sau puntul de lucru declarat) pe raza Orasului Lipova;

e Sunt infiintate si Inregistrate potrivit legilor romane si au capacitate de
exercitiu care constad In inchierea de acte juridice generatoare de drepturi si obligatii
indeplinite de organele de coducere ale acestora;

e Sa nu fi intrat In procedura insolventei conform Legii nr.85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e S3 nu inregistreze debite restante la plata contributiilor daorate catre
bugetul de stat si bugetul local;

e S3 aiba ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari
ori ca activitate principala administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract;

e Sa aiba angajate persoane fizice atestate in conditiile prezentului
Regulament;

e Sa ofere garantii privind gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor
banesti ale asociatiilor de proprietari.

Art.29 Persoanele juridice vor formula cerere de autorizare la care vor anexa
urmatoarele documente:
> Statut, in care sd rezulte ca au obiect prmcnpal/umc de activitate- activitatea de
administrare imobile - copie; .
» Certificat de inregistrare fiscal —/oopie,
s
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> Certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor exigibile catre bugetul
de stat si bugetul local al Orasului Lipova - valabile la data depunerii cererii -
original;
» Contractele individuale de muncd si atestatele de administrator de imobil ale
angajatilor — copie;
» Ultimul bilant contabil depus la unitatea teritoriald a Ministerului Finantelor
Publice - copie;
» Copie dupa chitanta cu care a achitat taxa pentru eliberarea autorizatiei pentru
activtatea de administrare de imobile;
> Polita de asigurare de rdspundere civila profesionala pentru activitatea de
administrare de imobile - copie.
Art.30 Toate documentele care se depun la dosar in copie se vor prezenta in
original functionarului desemnat cu primirea dosarelor, care va verifica continutul
dosarului si va asigura certificarea “conform cu originalul” a copiilor depuse.

CAPITOLUL VII
DISPOZITII FINALE

Art.31 Activitatea persoanelor atestate ca administratori de condominii se
desfisoard in baza unui contract individual de munca incheiat cu Asociatia de
Proprietari sau pe baza de contract de prestari servicii.

Art.32 Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi
declaratd in scris Primarului Orasului Lipova in termen de 48 de ore de la producerea
evenimentului. Administratorul va solicita Primarului Oragului Lipova eliberarea unui
duplicat al certificatului de atestare, facand dovada degradari.

Art.33 Mentinerea in functie a unui administrator neatestat atrage dupa sine
aplicarea de sanctiuni contraventionale conform prevederilor legale in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

Laurian-Florin STEFIV\NESCU SECRETAR GENERAL AL U.A.T.,
Corina Catalina POP
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