ORASUL LIPOVA
315400 Lipova, jud. Arad - Roménia, str. Nicolae Bilcescu, nr.26, tel. +40-257-561133, fax: +40-257-563067
www.primarialipova.ro, contact@primarialipova.ro

o PROIECT
HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd deschisd, a imobilului inscris in C.F.
nr. 307674 Lipova sub nr. cad. 307674, situat in Orasul Lipova, localitatea Lipova,
str. Iancu Jianu nr. 25

Consiliul Local al Orasului Lipova,
Avand in vedere:

- prevederile art. 121 din Constitutia Romaniei;

- prevederile art. 555 si 1657 Cod Civil;

- prevederile art.129, alin.2, lit.c, si alin. 6, lit.b, din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- initiativa Primarului Orasului Lipova, exprimatd prin referatul de aprobare nr.
17.784/15.11.2021

- raportul de specialitate nr. 17.785/15.11.2021, intocmit de Serviciul Urbanism AT si
Autorizari Transporturi;

- raportul de evaluare nr. 16361/25.10.2021, intocmit de SC IRCONS EVAL SRL;

- votul “pentru” a __ consilieri locali, fiind indeplinita conditia de majoritate calificats,
cerutd de prevederile art.139, alin.2 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.139, alin.1 si art.196, alin.1, lit.a din 0.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd deschisa, a imobilului nscris in C.F.
nr. 307674 Lipova sub nr. cad. 307674, compus din teren intravilan in suprafata de 3.037
mp, situat in Orasul Lipova, loc. Lipova, str. Iancu Jianu nr. 25.

Art.2. Se aproba instructiunile pentru ofertanti si Caietul de sarcini, anexe la
prezenta hotarare, din care fac parte integranta.

Art.3, Se insuseste raportul de evaluare, inregistrat sub nr. 16361/25.10.2021,
intocmit de SC IRCONS EVAL SRL.

Art.4. Se aproba pretul de pornire la licitatia pentru vanzarea imobilului de la art.1,
fn cuantum de 54.666 Euro, la care se adaug3d T.V.A.



Art.5. Comisia de licitatie va fi desemnatd prin act administrativ al Primarului
orasului Lipova.

Art.6. Cheltuielile legate de intocmirea raportului de evaluare si de incheierea
contractului de vanzare - cumparare, in forma autenticd, vor fi suportate de cétre
cumparator.

Art.7. Cu semnarea contractului de véanzare - cumpirare, in form& autenticd, se
mandateaza dl. Florin Fabius Pera, Primar al orasului Lipova.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se mandateazd Primarul Orasului
Lipova, prin serviciile de specialitate.

Art.9. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Arad, in
vederea exercitarii controlului de legalitate, precum si celor interesati, prin grija
Compartimentului Administratie Publicd Local3 si Relatii cu Publicul.

INITIAT PRIMAR, AVIZAT LEGALITATE
Florin Fabius PERA SECRETAR GENERAL,
Corina Catdlina POP

Lipova, la 15.11.2021
Nr.147



ORASUL LIPOVA
315400 Lipova, jud. Arad - Romanla, str Nlcolae Balcescu, nr. 26, tel. +40 257-561133, fax: +40-257-563067
. t .

ANEXA nr.1 la HCL nr.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Cap. I. CONDITII GENERALE

Licitatia va avea loc la sediul Primariei orasului Lipova, din strada N. Balcescu nr. 26, la
data si ora mentionate in anuntul publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, intr-un cotidian
de circulatie nationala si unul de circulatie locala.

CAP.I1. CONDITII DE PARTICIPARE

Procedura de licitatie publica deschisa, fara preselectie se organizeaza intr-o singura
etapa, licitatie la care poate participa un numar nelimitat de ofertanti.

La licitatie se pot inscrie doar persoane juridice .

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publica deschisa, fara preselectie, este
obligatorie participarea a cel putin doi ofertant;.

Ofertantul va depune o data cu oferta, pana la data limita de depunere a ofertelor, o
cerere de inscriere la licitatie (conform modelului din anexe).

Durata de valabilitate a ofertei este de 40 zile de la termenul limita de depunere a
ofertelor si pana la data semnarii contractului de vanzare - cumparare.

CAP.II1. INFORMATII PRIVIND SURSELE DE FINANTARE

Ofertantul castigator al licitatiei va achita contravaloarea integrala a pretului de vanzare a
imobilului, la care se adauga contravaloarea cheltuielilor ocazionate de demararea procedurii
de vanzare (cheltuielile de evaluare), precum si cheltuielile aferente taxelor ocazionate de
incheierea in forma autentica a contractului de vanzare - cumparare, inainte de incheierea
contractului de vanzare - cumparare, in termen de max. 40 zile de la data licitatiei, dar nu
fnainte de expirarea termenului prevazut pentru depunerea si solutionarea contestatiilor.

CAP. 1V. PRECIZARI PRIVIND MODUL DE PREZENTARE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii transmit documentele solicitate de organizator, intr-un plic sigilat, care va fi
inregistrat in ordinea primirii, la Primaria orasului Lipova.



mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective. Ofertele eliminate nu mai participa la
etapa urmatoare.

Deschiderea plicurilor interiore ale ofertelor retinute se face numai dupa semnarea
procesului verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interiore si poate, atunci cand
considera necesar sa ceara ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

Criteriul de departajare a ofertantilor este pretul cel mai mare oferit.

Pe baza evaluarii ofertelor, comisia intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii de vanzare si operatiunile de evaluare, cu elementele esentiale ale ofertelor
depuse si alegerea ofertantului castigator.

Procesul verbal de evaluare este intocmit de catre secretarul comisiei de evaluare si se
semneaza de catre toti membril acesteia.

CAP.VI PROCEDURA DE INFORMARE A OFERTANTILOR SI DE CONTESTARE A
LICITATIEI

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, vanzatorul va informa prin fax, e-
mail sau scrisoare , ofertantii despre rezultatul licitatiei si le va comunica procesul verbal in
termen de 5 zile lucratoare de la data licitatiei.

Contestatiile privind licitatia publica deschisa vor fi depuse in scris, prin fax, e-mail sau
scrisoare, de catre ofertanti la sediul vanzatorului, in termen de 10 zile lucritoare de la data
primirii procesului verbal al licitatiei.

Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile lucrdtoare de catre o comisie
numita in acest scop.

CAP. VII. ALTE PRECIZARI

Din prezentele instructiuni fac parte si anexele.

Pretul instructiunilor pentru ofertanti si a caietului de sarcini este de 150 lei.

Garantia de participare la licitatie se va restitui ofertantilor participanti la licitatie, dupa
incheierea contractului de vanzare - cumparare.

Taxa de inscriere la licitatie 200 lei RON.

Garantia de participare la licitatie este de 8.114 lei.



CAIET DE SARCINI
privind
organizarea_si desfisurarea licitatiei publice deschise, pentru vidnzarea
imobilului situat in intravilanul orasului Lipova, identificat in C.F. nr. 307674

Lipova, sub nr. cad. 307674

CAP.I OBIECTUL VANZARII

Se vinde prin licitatie publica deschisa, imobilul situat in intravilanul orasului Lipova.

Imobilul nu face obiectul Legii nr.165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului
de restituire, Tn naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada
regimului comunist in Romania, fiind imobil intravilan aflat in proprietatea privata a U.A.T.,
nu a facut obiectul vreunei cereri intemeiatd pe Legea nr.10/2001 si nu se afla in nici un
litigiu pe rolul instantelor judecatoresti.

CAP. 1I1. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

1. Incadrarea in teritoriu a imobilului destinat vanzarii

Imobilul destinat vanzarii, aflat in domeniul privat al orasului Lipova, este inscris in C.F.
nr. 307674 Lipova, sub nr. cad. 307674.

Este localizat in intravilanul orasului Lipova in incinta fostei UM, pe str. Iancu Jianu nr.
25.

Imobiiul face parte din UTR 6 conform PUG si RLU aprobat prin Hotdrdrea nr.
64/30.03.2012 a Consiliului Local Lipova, zona M - zond mixta, subzona M2- Subzona
mixta cu activitati industriale cu factor redus de poluare (parcuri industriale , parcuri
logistice, parcuri tehnologice), depozitare si servicii (birouri, sedii firme,etc.).

POT max = 60%, CUTmax=2,4

Imobilul destinat vanzarii este compus, conform schitei anexate, din teren in suprafata
de 3037 mp . Utilizarea functionala va fi cea de productie si servicii .

Declaratia vanzatorului.

Vanzatorul declara si garanteaza ca are puterea si autoritatea sa organizeze aceasta
licitatie publica si ca Primarul va reprezenta orasul Lipova in scopul semnarii unui contract
ulterior de vanzare - cumparare, in baza unei hotarari a Consiliului local, care a fost
adoptata in conformitate cu cerintele legale si procedurale impuse de legea romana si
regulamentele si normele locale.

2. Investitii

Lucrdrile de investitii se vor efectua numai pe baza unei autorizatii de construire
eliberata de Primaria orasului Lipova, in urma obtinerii tuturor avizelor si acordurilor
solicitate prin certificatul de urbanism.

Cumparatorul se obliga sa execute pe cheltuiala sa eventualele lucrari de racordare la
retelele tehnico edilitare.



ORASUL LIPOVA
315400 Lipova, jud. Arad - Romania, str. Nicolae Bilcescu, nr.26,
tel. +40-257-561133, fax: +40-257-563067 www.primarialipova.ro, contact@primarialipova.ro

Nr. 17.784/15.11.2021

Primarul Orasului Lipova, Florin Fabius PERA, n temeiul prevederilor art.136
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si complet3rile
ulterioare, formulez prezentul

REFERAT DE APROBARE

prin care supun atentiei Consiliului local Lipova necesitatea adoptarii unui act
administrativ privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd deschisd, a imobilului
compus din teren intravilan situat in Lipova, str. Iancu Jianu nr. 25, inscris in C.F.
nr. 307674 Lipova, sub nr. cad. 307674, a instructiunilor pentru ofertanti si a
caietului de sarcini.

Valoarea de pornire a licitatiei imobilului este de 56.666 Euro, fard TVA, in
baza raportului de evaluare intocmit de SC IRCONS EVAL SRL.

PRIMAR,

Florin Fabius PERA



ORASUL LIPOVA
315400 Lipova, jud. Arad - Romania, str. Nicolae Bilcescu, nr.26, tel. +40-257-561133, fax: +40-257-563067
www.primarialipova.ro, contact@primarialipova.ro

Nr. 17.785/15.11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: Proiectul de hotaréare privind vénzarea prin licitatie publicd deschis3 a
imobilului compus din teren intravilan in suprafatd de 3.037 mp situat in Lipova, str. Iancu
Jianu nr. 25, inscris in C.F. nr. 307674 Lipova, sub nr. cad. 307674

Considerente generale:

Se vinde prin licitatie publica deschisd, imobilul compus din teren intravilan in
suprafatd de 3.037 mp, situat in Lipova, str. Iancu Jianu 25, inscris in C.F. nr. 307674
Lipova, sub nr. cad. 307674. Imobilul destinat vanzarii, se afld in proprietatea privatd a
orasului.

Valoarea de pornire a licitatiei terenului este de 56.666 euro fard TVA, in baza
raportului de evaluare nr. 11361/25.10.2021, intocmit de SC IRCONS EVAL SRL.

Valoarea de véanzare va fi stabilita in urma adjudecarii imobilului la licitatia public
deschisa, si va fi calculatd in lei la cursul leu-euro stabilit de BNR la data platii, consemnata
fiind in contractul de vanzare cumpérare .

Considerente juridice:
Avand n vedere:

- prevederile art. 121 din Constitutia Romaniei;

- prevederile art.129, alin.2, lit.c, si alin. 6, lit.b, din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 555 si 1657 din Codului Civil;

PROPUNEM
Adoptarea proiectului de hotarére astfel cum a fost intocmit de c3tre initiator, in vederea

vanzarii terenului prin licitatie publicd deschis3.

SERVICIUL URBANISM AT SI AUTORIZARI TRANSPORTURI
SUBA CRISTINA



FISA DE DATE A PROCEDURII

Licitatie publica deschisd, pentru vinzarea terenului situat in intravilanul
orasului Lipova, identificat in C.F. nr. 307674 Lipova, sub nr. cad. 307674,

in suprafatd de 3.037 mp, situat in Lipova, str. Iancu Jianu 25

SECTIUNEA I: ORGANIZATORUL LICITATIEI

Denumire oficiala: ORASUL LIPOVA

Adresa: str. Nicolae_BéIcescu, nr. 26

Localitate: Lipova Cod | Tara: Romania
postal:315400 |

Punct(e) de contact: | Telefon: +40257/561133 =

E-mail: contact@primarialipova.ro Fax: +04257/563067

Adresa/ele de internet : www.primarialipova.ro

Alte informatii pot fi obtinute la:

X Serviciul Urbanism AT si Autorizari Transporturi

Ofertele de participare trebuie transmise la:

X Priméria Orasului Lipova

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a
ofertelor

Zile : 3 inainte de data limita de depunere a ofertelor

SECTIUNEA II: DESCRIEREA PROCEDURII

'II.1.Denumirea procedurii

Vanzarea prin licitatie publica deschisd a imobilului compus din teren intravilan in suprafata
de 3.037 mp situat in Orasul Lipova, loc.Lipova, str. Iancu Jianu nr. 25, inscris in C.F. nr.
307674 Lipova, sub nr. cad. 307674

| I1.2. Participarea la licitatie:

Licitatie publica deschisa cu plic inchis (sigilat) .

Procedura de licitatie publica deschisa se organizeaza intr-o singura etapa, licitatie la care
poate participa un numar nelimitat de ofertanti.

La licitatie se pot inscrie doar persoane juridice .

Pentru desfdsurarea procedurii de licitatie publica deschisa, este obligatorie participarea a cel
putin doi ofertanti.

I1.3 Elaborarea si prezentarea ofertei :
Ofertantii transmit documentele solicitate de organizator, intr-un plic sigilat, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii, la Prim3ria orasului Lipova.

Ofertantul va depune odata cu oferta, pand la data limita de depunere a ofertelor, o cerere de

1




inscriere la licitatie, si o declaratie de participare la licitatie ( F1 si F2 din anexa).
Durata de valabilitate a ofertei este de 40 zile de la termenul limita de depunere a ofertelor si
pana la data semndrii contractului de vdnzare cumpérare.

I1.4 Obiectul vanzarii :

Imobilul destinat vanzérii, aflat in domeniul privat al orasului Lipova, este inscris C.F. nr.
307674 Lipova, sub nr. cad. 307674.

Este localizat in intravilanul orasului Lipova pe str. Iancu Jianu nr. 25

Terenul face parte din UTR 6 conform PUG si RLU aprobat prin Hot8rarea nr. 64/30.03.2012 a
Consiliului Local Lipova, zona M - zoni mixt8, subzona M2- Subzona mixta cu activitati
industriale cu factor redus de poluare (parcuri industriale , parcuri logistice, parcuri
tehnologice), depozitare si servicii (birouri, sedii firme,etc.). POT max = 60%), CUTmax=2,4
Imobilul destinat vanzarii este compus din teren in suprafata de 3.037 mp.

Utilizarea functionala va fi cea de productie si servicii

I1.5 Procedura de vanzare :

Ofertantii transmit documentele solicitate de organizator, intr-un plic sigilat, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii, la Prim&ria orasului Lipova.

Plicul exterior trebuie sa cuprindg :

1. Dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in valoare de 200 lei .

2. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie -3% din pretul de pornire la licitatie .
3.Dovada cumpérarii instructiunilor pentru ofertanti si a caietului de sarcini, in valoare de 150
lei .

4.Fisa cu informatii privind ofertantul ( numele si sediul social al ofertantului)

5.Copie a Certificatului de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului

6.Copie a actului constitutiv, inclusiv a actelor aditionale

7 Certificat de inregistrare fiscala.

8.Dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscald, eliberat de organul fiscal competent (original).

9.Certificat fiscal privind plata obligatiilor catre bugetul local (original).

10.Declaratie de participare la licitatia publica (F2 din anex3)

Plicul interior trebuie sa cuprind&:

- numele si sediul social al ofertantului.

- oferta propriu-zisa (F3 din anex3)

Plicul interior se sigileazd si se introduce aldturi de celelalte documente in plicul exterior care
se sigileaza la réndul lui si se inscriptioneazé doar cu mentiunea licitatiei, indicata mai sus.
Organizatorul licitatiei va refuza primirea ofertelor in plicuri deteriorate sau desficute.

Oferta reprezintd angajamentul ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei. Ea este
secreta.

II.6 Elemente de pret
Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie, in valoare de 200 lei .

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie- 3% din pretul de pornire la licitatie
Dovada cumpararii instructiunilor pentru ofertanti si a caietului de sarcini, in valoare de 150

lei.

Valoarea de vanzare va fi stabilita in urma adjudec&rii imobilului la licitatia publics deschisa.




F1

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

OFERTANT:
Denumire:
Adresa:
CATRE,
CONSILIUL LOCAL LIPOVA
JUD. ARAD, ROMANIA

Ca urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia

privind  organizarea licitatiei publice  deschise, fara preselectie

, va
transmitem alaturat, in cadrul termenului limita pentru depunerea ofertelor, plicul
sigilat si inscriptionat in mod vizibil, cuprinzand documentele solicitate de
dumneavoastra.

La locul si data indicate de dumneavoastrs, pentru deschiderea publica a
plicurilor, vom participa personal sau printr-un reprezentant pe deplin autorizat sa
ne reprezinte si sa semneze in humele nostru.

Data, Ofertant,



F2

Declaratie de participare la licitatia publica

I. Subsemnatul, reprezentant legal al ..... veudlines T care va participa la
procedura de licitatie publica organizatd de ...........covvenenen.. ..., certific prin
prezenta ca informatiile continute sunt adevdrate si complete din toate punctele
de vedere,

I1. Certific prin prezenta, in numele............... eereaas , urmatoarele:

1. am citit si am inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt descalificarea noastrad de la procedura de licitatie publici in conditiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevdrate si/sau incomplete in orice
privintd;

3. fiecare semnéatura prezentd pe acest document reprezintd persoana desemnats
sé inainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de
oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana
fizicd sau juridicd, alta decadt ofertantul in numele cruia formuldm prezentul
certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de licitatie publicd sau ar
putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de
oricare concurent, fara a exista consultari, comunicéri, intelegeri sau aranjamente
Cu acestia;

6. oferta prezentata nu contine elemente care derivd din intelegeri intre
concurenti in ceea ce priveste preturile acestora, intentia de a oferta sau nu la
respectiva procedura sau intentia de a include in respectiva ofertd elemente care,
prin natura lor, nu au legaturd cu obiectul respectivei proceduri;

7. oferta prezentatd nu contine elemente care derivd din fintelegeri intre
concurenti;

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar ci cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevdrate si intrutotul conforme cu
realitatea.

Ofertant , ......ccovviiviiiiiiiien s



F3

OFERTANTUL (denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai

ofertantului , he oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele
cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa
cumparam (denumirea imobilului) pentru suma de

euro, imobil compus din teren intravilan in suprafatd de 3.037
mp inscris in C.F. nr. 307674 Lipova, sub nr. cad. 307674, situat in Orasul
Lipova, str. lancu Jianu nr. 25, ce apartine domeniului privat al Orasului
Lipova.

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pe toatd durata de
valabilitate a ofertei, si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi

acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Ofertant , .....oooovveveeeeeeeeennnnn,



ORASUL LIPOVA
315400 Lipova, jud. Arad — Romaénia, str. Nicolae Balcescu, nr.26, tel. +40-257-561133, fax: +40-257-
563067 www.primarialipova.ro, contact@primarialipova.ro

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilului compus din teren intravilan
in suprafata de 3.037 mp situat in Lipova, str. Iancu Jianu nr. 25, apartinand
domeniului privat al Orasului Lipova.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate:

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor

existente, furnizeazd Orasului Lipova stabilitate si extindere economicd solid3.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care s& atrag3 si investitii,
ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii prin cresterea ofertei de noi locuri
de munca, cresterea nivelului de trai al locuitorilor.
Orasul Lipova intentioneazad s& vanda imobilul situat in Lipova, str. Iancu Jianu nr.25,
compus din teren in suprarfatd de 3.037 mp, identificat prin C.F. nr. 307674 Lipova sub
nr. cad. 307674, prin organizarea unei proceduri de licitatie publici. Prin vanzarea
terenului, Orasul Lipova urméareste ca investitia care se va realiza de citre adjudecatarul
licitatiei sa fie in deplind concordant3 cu strategia de dezvoltare economico-socials.

Date generale :
Imobilul nu face obiectul Legii nr.165/2013 privind m3surile pentru finalizarea

procesulw de restituire, in natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv
in perioada regimului comunist in Roménia, fiind imobil intravilan aflat in proprietatea
privatd a U.A.T., nu a fécut obiectul vreunei cereri intemeiat3 pe Legea nr.10/2001 si nu
se afld in nici un litigiu pe rolul instantelor judecatoresti.

Sarcini de care este grevat:-nu este grevat.

Elemente tehnice:

Imobilul destinat vanzarii, aflat in domeniul privat al orasului Lipova, este inscris
in CF. Nr.307674 Lipova sub nr. cad. 307674.

Este localizat in intravilanul orasului Lipova in incinta fostei UM, pe str. Iancu Jianu
nr. 25.

Terenul face parte din UTR 6 conform PUG si RLU aprobat prin Hotdrarea nr.
64/30.03.2012 a Consiliului Local Lipova, zona M - zond mixt8, subzona M2- Subzona
mixta cu activitati industriale cu factor redus de poluare (parcuri industriale , parcuri
logistice, parcuri tehnologice), depozitare si servicii (birouri, sedii firme,etc.).

POT max = 60%, CUTmax=2,4
Utilizarea functionala va fi cea de productie si servicii .

SERVICIUL URBANISM AT SI AUTORIZARI TRANSPORTURI
Cristina Sorina SUBA



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr, cerere 34553

B Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lipova Ziua 15
Luna 11
. . Anul 2021
I&N (4}?}. EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlflcare
R Y PENTRU INFORMARE ﬂlﬁl i
Carte Funciara Nr. 307674 Lipova W" |] m""l

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Lipova, Jud. Arad

Nr. [Nr. ] - .
C::t - f:::;f;?r.'c Nr| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 307674 3.037 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
40981 / 06/10/2020
Act Administrativ nr. 88-HOTARARE-, din 18/09/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI LIPOVA,;
[ Se infiinteaza cartea funciara 307674 a imobilului cu numarul - Al

Bl cadastral 307674/UAT Lipova, rezultat din dezmembrarea imobilului
lcu numarul cadastral 306471 inscris in cartea funciara 306471;

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn rangul inch. nr. 1561/2005, inch. Al
B2 |nr. 454/2008,inch. nr. 14747/2018 si in rangul inch. nr. 2654/20189,
|dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) ORASUL LIPOVA, CIF:3519224, domeniul privat

B3 |Se noteaza drept de administrare,in rangul inch. nr. 1561/2005,inch. Al
\nr. 454/208,inch. nr. 14747/2018 si in rangul inch. nr. 2654/2019
| 1) CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI LIPOVA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 307674 Comuna/Oras/Municipiu: Lipov_a
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
307674 3.037
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
o
1 - /\
S
10
305999 304775
7
(]
1
3
207674 306470, 304867
307673 ‘
4
3 /
307859 307839
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosinta |vin|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpa| 3,037 - - - LOT 2
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit e (m)
1 2 71.574
2 3 26.493
3 4 4.694
4 5 6.806
5 6 32.34
6 7 4.507
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 307674 Comuna/Oras/Municipiu: Lipova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
I 8 14.22
8 9 5.165
9 10 13.905
10 1 4.556 |
11 1 44.563

*# Lyngimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/11/2021, 12:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa Formular versiunea 1.1



Lipova

(=
Cad 306470 2
3
5143001
Digitally signed by Danut
n _ Dorin Negru
H # DN: cn=Danut Dorin
12 Da n "t Negru, sn=Negru,
¢ u', givenName=Danut
e Dorin,

serialNumber=20110420

1y SDDN2,

O rl n email=dani.cad82@yaho

Cad 308470 O.C'O[[), Ou=ANCPl RO-
AR-F; Nr. 0103, o=Negru

f ¥ Danut Dorin Dani-Cad

e r u PFA, |=Ors. Lipova, %

Py st=Arad, c=RO
Date: 2020.08.17 10:40:47

+03'00"
14200 . E
2
514 514200
[ !““ o :
Nr. Calegorie de Supratata H
parcela folosinta {mp) Mentiuni
! T0TAL Ce 3332; imobil neimprejmuil.Lot 2
Cod Supratat truita 1a sol = .
- uprafala construita fa so [T
comsl Destinatia mp) Mentiuni
Tofal
Suprafata tolala masvrata & imobilului = 3037 mp
Suprafata din act = 3037 mp
Inspector

Executant P.F.A. NEGRU DANUT DORIN

o p«Ncm,m Confirm introducerea imobitului in baza de date si alribuirea numarului cadastral

Contirm executarea masuraiirméﬁa teren, cglect'ﬁm\nea intocmirii documentatiei

cadaslrale mfrtsponiem;gcesgm; atga din lgfqm(, &7} / Semnatura si parata
et 163 ‘EL “\, ] , Daa__ L e
L pANEGD Melenciuc B i
“rov,
Stampita BCPI 33491/17.08.2020

* i situajia in care exist3 numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece numirul cadastral, iar in
lipsa numarului cadastral numarul topografic sau numaru! administrativ. Suprafeiele se rotunjesc la metry pétrat.
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| Timisoara, str. Dragalina, nr. 16, SAD. 1, cam. 2
CUI 32324927, J35/2522/2013
Tel: 0721258232, 0766706399

(636]
L5 fo L)

RAPORT DE EVALUARE
( .
al proprietatii imobiliare teren intravilan cu suprafata de
3.037 mp
Adresa: Lipova, judetul Arad, unitatea militara, CF 307674
Proprietar: Orasul Lipova, domeniul privat, in administrarea
Consiliului Local al Orasului Lipova
Destinatar: Primaria Orasului Lipova
C
*\\“\‘\5 oA Q‘r’ ;;/ “6\4\:{\;{0 :jmok,‘u\\%\‘\
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SC IRCONS EVAL SRL
Raport de evaluare

REZUMAT

Obiectul evaludrii il constituie bunul imobiliar situat in localitatea Lipova, unitatea
militara, CF 307674, proprietate a Orasului Lipova, domeniul privat, in administrarea
Consiliului Local al Orasului Lipova. Proprietatea imobiliard este formata dintr-o parcela de
teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, cu suprafata de 3.037 mp.

Raportul de evaluare se adreseaza Primériei Orasului Lipova in calitate de client, in
scopul aflarii valorii juste a imobilelor, in vederea inscrierii acesteia in contabilitate.

Opinia asupra valorii, in urma aplicérii metodologiei de evaluare, referitoare la valoarea
de piata a proprietatii imobiliare evaluate, la data de 07.10.2021, tinand seama exclusiv de

prevederile prezentului raport, este:

270.460 ron
54,666 euro
18 euro/mp

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:
= valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei
octombrie 2021,

= cursul de schimb leu/euro considerat este de 4,9475 lei valoarea nu tine seama de
responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

= valoarea este o predictie;
= valoarea este subiectiva;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

S.C. IRCONS EVAL S.R.L. Evaluator autorizat bunuri imobile
Adm. Ursu Romeo Petru ing. loana Livia Lupsa
4’_ ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ
04 AT
&\\3\\5 A-‘?\.q\* ,' “o A \i r; \X\%\
x ‘ wPSA [OAKA LIVIA \
g egitimatia Mr. 11146 Z' i
lR(JGNS Ev‘tl‘ ber fv;';:“ 2021 g}’
z 5 N\ g
o SRL an’ 29 ® f,//

N 32328

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de cétre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.
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SC IRCONS EVAL SRL

_Raport de evaluare
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SC IRCONS EVAL SRL
Raport de evaluare

CAPITOLUL 1 - BAZELE EVALUARI!

1.1. Ipoteze. Ipoteze speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze, precum si cu

alte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut cont in elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmatoarele:

Ipoteze:
*  Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

proprietar, fiind prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu

avea cunostinta.

* Situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in

conditiile tipului valorii selectate.

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate

descrisa si luata in considerare in prezentul raport de evaluare.

= Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini.

= QOrice valori estimate pe diviziuni sunt valabile numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori estimate separate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt utilizate astfel.

= Intrarea in posesie a unei copii a prezentului raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare al acestuia sau al unor parti a acestuia.

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depund marturie in instanta referitor la proprietatea in chestiune, in afara
cazului in care s-au efectuat astfel de intelegeri in prealabil.

1.2. Obiectul, scopul, clientul si destinatarul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie bunul imobiliar situat in localitatea Lipova, unitatea
militara, CF 307674, proprietate a Orasului Lipova, domeniul privat, in administrarea
Consiliului Local al Orasului Lipova. Proprietatea imobiliara este formata dintr-o parceld de
teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, cu suprafata de },@ﬁm’g s

rtul de evaluare se adreseaza Primériei Orasului Lipo ‘ﬁ‘u elitate ‘tfa‘\gllent si
d scopul aflarii valorii juste a imobilelor, in vede?gwmsmgmwﬂ.ce‘é\f?la in

Gntabllltate E’v-‘ Leyitimatia Mr. 11228 fﬁll
se realizeaza in baza contractului incheiat cu clientul, =~ Vawil 2021 = S
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SC IRCONS EVAL SRL

Raport de evaluare

Avand in vedere codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu isi asuma
raspunderea decat fata de client si destinatar.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii juste a activelor imobilizate
aflate in proprietatea Orasului Lipova, asa cum este definita in IFRS 13 - Evaluarea valorii

juste:

“Valoarea justa este pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ sau platit pentru a
transfera o datorie, intr-o tranzactie normala intre participantii pe piata, la data evaluarii.”
Aceasta definitie inlocuieste definitiile mai vechi care apar in diverse IFRS-uri.

Trebuie avut in vedere si faptul ca aceasta definitie difera de aceea care apare in SEV -
Cadru general si care este utilizata, de obicei, in alte scopuri, decat pentru raportare
financiara. Aceasta definitie si comentariul asociat din IFRS 13 indica in mod clar faptul ca
valoarea justa, conform IFRS, este un concept diferit de valoara justa, asa cum este aceasta
definita si comentata in SEV - Cadru general. Comentariul din IFRS 13 si, in special referirile la
participantii pe piata, la o tranzactie normala, tranzactie ce are loc pe piata principala sau pe
cea mai avantajoasa piata si pentru cea mai avantajoasa piata si pentru cea mai buna
utilizare a unui activ, arata clar faptul ca, valoarea justa, conform IFRS, este similara, in
general cu conceptul de valoare de piata, asa cum este aceasta definita si comentata in SEV -
Cadru general. Astfel, pentru mai multe scopuri practice, valoarea de piata , conform SEV,
indeplineste cerinta de evaluare a valorii juste conform IFRS, supusa unor ipoteze specifice
cerute de catre standardele de contabilitate, cum ar fi stipularile privind “elementul de
inregistrare” sau ignorarea restrictiilor de vanzare. Astfel, conform SEV - Cadrul general,

definitia valorii de piata este:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intro
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Desi scopul SEV 300 - Evaluarea pentru raportarea financiara este de a reflecta

practicile de evaluare general acceptate la data publicarii, acesta nu impune nici o cerinta
obligatorie. Referirile la cerintele de contabilizare se supun prevederilor IFRS-urilor relevante,
iar in cazul unui conflict intre acest ghid si IFRS-uri, IFRS-urile vor prevala.
A fost adusa la cunostinta clientului necesitatea reevaluarii intregii grupe constructii si intregii
grupe terenuri, aflate in patrimoniul comunei, conform Ordinului Ministerului Finantelor nr.
3055/2009. Evaluarea a fost facutda conform solicitarilor clientului, pentru imobilele
mentionate de catre acesta.

Avand in vedere codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu isi asuma

raspunderea decét fata de client si destinatar.

1.3. Identificarea drepturilor de proprietate asociate proprietatii

Terenul evaluat este situat in localitatea Lipova, judetul Arad, unitatea militara, CF
307674.

Proprietarii terenului sunt Orasul Lipova, domeniul privat, .intabulare, drept de
proprietate in rangul inch. nr. 1561/2005, inch. nr. 454/2008, inch. 14747/2018 si rangul
inch. nr. 2654/2019, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, in administrarea Consiliului Local
al orasului Lipova- ,se noteaza drept de administrare in rangul inch. nr. 1561/2005, inch. nr.
454/208, inch. nr. 14747/2018 si in rangul inch. nr. 2654/2019".

in partea referitoare la sarcini a extrasului de carte funciar a mentiuni.
‘ @\\so&p\\ informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si=potfiVil, disgutiilor purtate cu

osebite.

*
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1.4. Valoarea estimata, tipul valorii estimate

in aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piatd pentru proprietati
nespecializate, asa cum este aceasta prevazuta in Standardele de Evaluare ANEVAR . Conform

SEV:
Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intro
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii si tipul
proprietatilor.

Avand in vedere ca metodologia aplicatda a tinut seama de respectarea tuturor
prevederilor existente referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudenta
asumati in aplicarea metodei, s-a putut proceda la estimarea unei ,valori de piata” utilizabile

pentru scopul exprimat (garantie bancara).

1.5. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 07.10.2021, de catre loana-Livia Lupsa
si Ursu Romeo Petru in prezenta reprezentantilor proprietarului. Au fost preluate informatii
referitoare la proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat
proprietatea.

1.6. Data estimarii valorii. Moneda raportului.

Data de referinta a evaluarii este 07.10.2021. Moneda in care se estimeaza valoarea
este ron.

1.7. Modalitati si termene de plata

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezinta valoarea care nu
include T.V.A,, a proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral, fara conditii
de plata deosebite(rate, leasing etc.).

1.8. Metodologia de evaluare folosita

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata pentru proprietatile
nespecializate, asa cum a fost definitd anterior. Pentru determinarea acestei valori a fost
folosita metoda comparatiei directe - au fost intocmite sau utilizate tabele referitoare la
tranzactiile incheiate,oferte de proprietati imobiliare similare cu cele analizate.

1.9. Responsabilitdtile fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
reprezentantii clientului- Primaria Orasului Lipova, corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestuia.

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in
care conditiile specifice pietei imobiliare nu se modifica semnificativ, incat sa afecteze opiniile
estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general(octombrie 2021)
in care are | %nea de evaluare, stadiul de dezvolt&jﬁ}’éﬁp}%{lmobmare si scopul
prezentului Aaport. Dac#\acestea se modifica semmﬂcatw*‘?ﬁ Vitter Sgvaluatorul nu este
responsabil ?ﬁ?ﬁmlm)nformagulor valabile si cunoscute‘tﬂ&ﬁt’éﬁtﬁwé a}a evaludrii.
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Acest raport de evaluare este confidential, destinat exclusiv scopului precizat si
exclusive pentru uzul clientului si destinatarului mentionati anterior.

1.10. Clauze de nepublicare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti féra acordul scris si prealabil

al evaluatorului sau al clientului.

1.11. Surse de informatii
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

fost:
= Informatii privind situatia juridica a proprietatii, relevee si planuri, au fost furnizate

de catre proprietar.

= Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2020

" Baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, ziare si
internet.

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii

Proprietatea imobiliara evaluata il constituie bunul imobiliar situat in localitatea Lipova,
unitatea militara, CF 307674, proprietate a Orasului Lipova, domeniul privat, in administrarea
Consiliului Local al Orasului Lipova. Proprletatea imobiliara este formata dintr-o parcela de

teren intravilan cu suprafata de 3.037 mp.

2.2. Descrierea juridica
Terenul evaluat este situat in localitatea Lipova, judetul Arad, unitatea militard, CF

307674.

Proprietarii terenului sunt Orasul Lipova, domeniul privat, ,intabulare, drept de
proprietate in rangul inch. nr. 1561/2005, inch. nr. 454/2008, inch. 14747/2018 si rangul
inch. nr. 2654/2019, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, in administrarea Consiliului Local
al orasului Lipova- ,se noteaza drept de administrare in rangul inch. nr. 1561,/2005, inch. nr.
454/208, inch. nr. 14747/2018 si in rangul inch. nr. 2654/2019".

in partea referitoare la sarcini a extrasului de carte funciara nu exista mentiuni.

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu
proprietarul, proprietatea nu este supusa nici unor alte restrictii sau limitari deosebite.

Extrasul CF pus la dispozitia evaluatorului are nr. cerere 29779 din 07.09.2021.

2.3. Zona, localitatea, vecinatati si localizare

Proprietatea supusa evaluarii are o suprafatd totala de 3.037 mp si se afla in
localitatea Lipova, intr-o zona rezidentiala.

2.4. Descrierea amplasamentului.

m'm‘atea evaluata este formata dintr-o parcelardg “eu
3.03 (ﬁ'\p Utl|lt§t prezente pe strada pe care se aﬂa Yerenul €u %{'urent electric, retea de

apa wanalg% tii. U5A 1OANA LiVIA

imatia Mr. 11146 ;_
Valabil 2021 o /
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2.5. Analiza pietei imobiliare specifice

2.5.1. Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara este interactiunea dintre persoanele care schimba dreptul de
proprietate contra altor bunuri, de exemplu bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente, numarul de vanzatori si cumpdratori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesita o mare putere de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum sgi
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéandit, marimea
avansului de plats, dobanzile, etc. In general proprietatille imobiliare nu se pot cumpéra cu
banii jos, iar dacé nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

2.5.2. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Piata specifica proprietatii evaluate este piata proprietatilor imobiliare de tip teren
liber.

Piata proprietatilor imobiliare- terenuri libere a avut in ultimii ani o perioada de scadere
la nivelul jud. Arad, influentata atat de recesiunea economica cat si de posibilitatile de reduse
finantare datorate in special posibilitatilor reduse de creditare din partea bancilor.

Preturile terenurilor sunt in crestere la nivelul judetului Arad. In zona unde este
amplasata proprietatea evaluata preturile se incadreaza in intervalul 18 - 20 euro/mp.

2.5.3. Analiza cererii

Pe piata imobiliara cererea constituie numarul potentialilor cumparatori, care cauta
drepturi reale imobiliare, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-o anumita perioada de
timp, in situatia in care alti factori precum populatia, venitul, preturile viitoare si preferintele
consumatorilor raman constante.

Cererea de proprietati imobiliare de tip teren intravilan este in crestere.

2.5.4. Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara oferta reprezinta totalitatea drepturilor reale imobiliare disponibile
pentru vanzare sau inchiriere, la diferite preturi, in cadrul unei anumite piete, intr-un anumit
interval de timp, in situatia in care costurile fortei de munca si costurile de productie raman
constante.

Vinzatorii de proprietati imobiliare sint persoanele fizice care au mai multe proprietati si
societati comerciale care tranzactioneaza asemenea proprietati in vederea vinderii si obtinerii

unui profit.

2.5.5. Echilibrul pietei

Fortele de pe piata tind spre echilibru, dar un echilibru absolut nu se atinge totusi
niciodata, desi tendinta se mentine. Principiul echilibrului spune ca relatia dintre teren si
constructii si relatia dintre o proprietate si mediu trebuie sa fie in echilibru, pentru ca
proprictatea sa reflecte valoarea de piata reala. Proprietatea imobiliara atinge maximum de
productivitate sau cea mai buna utilizare, cand factorii de productie (terenul, capitalul munca

o
va "
*  Totusi,'c clul lmoblllar nu este sincronizat cu q'i/glul gﬁ% 1 ;ivitatea imobiliara
FROIONIE BV Abua seturi de stimuli, unul care actlonqa\;élL ﬁ%’""‘ h si altul pe termen
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scurt. Ciclul pe termen lung depinde de schimbarile in caracteristicile populatiei existente siin
veniturile ei. Daca economia locala poate asigura o utilizare stabila a fortei de munca si poate
sa genereze noi locuri de munca, populatia existentd va ramane in zona si vor veni altii din
afara zonei in cautare de lucru. Ciclul pe termen scurt depinde, in principal, de disponibilitatea

si costul creditului, finantarii.

CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

3.1 Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are

ca rezultat cea mai mare valoare.
Practic, tinand cont de tipul proprietatii (teren intravilan) si de amplasarea acesteia, cea

mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea curenta. Prin prisma
criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2 Evaluarea terenului prin comparatie directa

Comparatia directa utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste

proprietati cu cea de evaluat.
Premiza majora a tehnicii comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei

proprietati imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietati competitive si compcurti

constructiie.
Analiza comparativd se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si

tranzactii, care influenteaza valoarea.
Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au

fost:
= data tranzactiilor compcurti constructiie efectuate.

= caracteristici fizice;
* suprafata terenului si configuratia acestuia;
= gradul de ocupare cu constructii

= utilitatile existente.

Grila de comparatii este urmatoarea:

&7,
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| Comparabila 3

| Elem_ent:i(;om;aratie Subiect Comp_arabila 1 Comparabila 2
teren Lipova, teren Lipova, teren Lipova,
langa Pletl unitatea zona
militara industriala
Pret vanzare ( EURO / 20,0 20,0 20,0
mp)

T)rept de proprietz_lte_ integral integral integral integral
Corectie 0 0 0 |
Pret corectat 20,0 ZOJ) 20,0
tip teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Corectie 0 0 0
Pret corectat 20,0 20,0 20,0
Conditii de vanzare fara oferta oferta oferta
Corectie -10% -10% -10%
Pret corectat 18,0 18,0 18,0
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent
Corectie 0% 0% 0%
Pret corectat 18,0 18,0 18,0
Localizare Lipova, unitatea langa Plet] Lipova, unitatea | zona industriala

militara militard
Corectie 0% 0% 0%

Pret corectat N 18,0 18,0 18,0
Dimensiuni 3.037 1.100 7.809 5.500
Corectie 0% 0% 0%
Pret corectat 18,0 18,0 18,0
Front stradal da da da da
Corectie 0% 0% 0%
Pret corectat 18,0 18,0 18,0
Utilitati apa, curent, apa, curent similar similar

canalizare

Corectie 10% 0% 0%
Pret corectat 19,8 18,0 18,0
Corectie totala neta 0,2 2,0 2,0
Corectie totala neta (%) 1% 10% 10%
Corectie totala bruta 3.8 2,0 2,0
Corectie totala bruta 19% 10% 10%

(%)

Se alege comparabila cu corectia totala bruta cea mai mica. Aceasta este comparabila

2. Rezulta:

Vteren = 18 euro/mp

Vproprietate = 270.460 ron (54.666 eurg,

7
5
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CAPITOLUL 4 - REZULTATELE EVALUARII

4.1 Rezultatul evaluarii. Opinia evaluatorului.

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte
scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea
estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tind seama de valoarea obtinuta prin
comparatia vénzarilor (estimata pe baza unor informatii de piata) pentru proprietatea

evaluata.
Opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare, tindnd seama

exclusiv de prevederile prezentului raport, este :

270.460 ron
54.666 euro
18 euro/mp

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente

privind valoarea sunt:
* valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
octombrie 2021,

= cursul de schimb leu/euro considerat este de 4,9475 lei valoarea nu tine seama de
responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

* valoarea este o predictie;
= valoarea este subiectiva;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

S.C. IRCONS EVAL S.R.L. Evaluator autorizat bunuri imobile
Adm. Ursu Romeo Petru ing. loana Livia Lupsa
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ANEXE

1. Certificare
2. Fotografii

3. Extras de carte funciara
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Anexa 1

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta
legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care
sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior, analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania evaluatorul a respectat codul deontologic al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor
proprietarului. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Evaluator autorizat bunuri imobile
ing. loana Livia Lupsa
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ficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara ARAD Nr. cerere 29779

Biroul de Cadastru si Publicitate Imoebiliarad Lipova Ziua 07
Luna 0%
- Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 10010753438
Carte Funciard Nr. 307674 Lipova il W

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Lipova, Jud. Arad

2:_; #r':'t:ap‘:ags:;fal:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Al 307674 3.037 Teren neimprejmuit;

B. Partea ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40981 / 06/10/2020
Act Administrativ nr. 88-HOTARARE-, din 18/09/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI LIPOVA,
" Se infiinteaza cartea funciara 307674 a imobilului cu numarul Al

B1 |cadastral 307674/UAT Lipova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 306471 inscris in cartea funciara 306471;
Intabulare, drept de PROPRIETATEin rangul inch. nr. 1561/2005, inch.| Al
B2 |nr. 454/2008,inch. nr. 14747/2018 si in rangul inch. nr. 2654/2019,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 - — ) N p—
_ 1) ORASUL LIPOVA, CIF:3519224, domeniul privat

: B3 Se noteaza drept de administrare,in rangul inch. nr. 1561/2005,inch. Al

nr. 454/208,inch. nr. 14747/2018 si in rangul inch. nr. 2654/2019 S
1) CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI LIPOVA

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

I\EJ SEJNT
/»\\N\\ $ 044\ S
/ R wp -
LY HA L
I3 VIIA
’R('ON S E VAL Legitiimatis Nr. 13145 i
\0(, SRL A p"“l’:' o ‘ﬁﬁf/j
¥
A 3(32Ag NLANEVAR » W5
RS A
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 307674 Comuna/Oras/Municipiu: Lipova

| | 14.22|
| | 5.165|
| 9 _' ~ 13.908]
10 1l 4556/
11 1 44.563

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planuf de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/09/2021, 10:55

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa Formular versiunea 1.1
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carte

lot2
Cc
5-3037mp

E
214200

Unitate Adminislraliv Terilosiala

Lipova

Cag 306470

- Dan
Dori

Cad 305470

Ned

A [ale refenfoare Is feren

514300

244000

Digitally signed by Danut

Dorin Negru

DN: cn=Danut Dorin
Negru, sn=Negru,
givenName=Danut
Dorin,

ut

serialNumber=20110420

9DDN2,

n
l

0. com, ou=ANCP! RO-
AR:F;Nr: 0103, 6=Negr)
Danut Dorin Dani-Cad
PFA, I=0Ors. Lipova,
st=Arad, c=RO

Date: 2020.08.17 10:40:47

+03'00’

émall—dam cad82@yaho

u

Nr. Categorie de
parcela iolosinta

Suprafata
(mp)

Mentiuni

1 Ce 3037

TOTAL 3037

Imobil neimprejmuit.Lot 2

ale relerloare Ia COMSITUCTH

Supratata construita Ia sol

Cag Destinatia (mp)

conslr

Mentiuni

Tolal

Suprafata totala masurata a imobilului =

3037 mp

Suprafata din act = 3037 mp

Craluaror

T AL

-{
BT

Executant P.F.A. NEGRU DANUT DORIN

/‘,:-. NCRy 5‘;‘
Contirm executarea masuraje
cadastrale si rﬁspondenta acest?lagu realuaiea dm le!en

DataAg 68

fite la teren, cp,:ecmaumea intocmirii documentatie

Melenciuc

Stampila BCP

Gheorghlc)eala

Semnatura si parafa

Semnat digital de Gheorghe Melenciuc

" DN:¢=RO, =Arad, 0=OFICtUL DE CADASTRU §1
* PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD, au=Serviciul Cadastru,
- ditle=Consilier Cadastru, cn=Gheorghe Melenciuc,

heorah

e, 2.5.4.

Data: 2020,08.26 16:27:22 +03'00"

* In situatia in care existd numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar in
lipsa numarului cadastral numarul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat.
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Specificatii

Suprafata terenului
1100,0m

o
;lzfl.

, Rt

Descriere Imobiliare ;,:2«%“ Ytk

Teren pretabil pentru joc de cas8, bransament la ap4, situat pe DN7 la sosea, situ

Vezi detalii pe www.romimo.ro

& Salveaza ca favorit
& Vizualizari: 121

A Raporteaza
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10/6/21, 9:00 AM Teren zona industriala Lipova « OLX.ro

< Inapoi Pagina principald {/} / Imobiliare (/imobiliare/} / Terenuri [/imobiliare/terenuri/) / Terenuri - Arad | /imobiliare /terenuri/arad-judet/) / Terenuri - Linova
[{imobiliare /terenuri/lipova_92777/)

e, Legidimatia Nr. 11147
( AWMSO4 g Valabit 702
* v, eciasseen €7
. i
IRCONS EVA) |
Y C}:// SRi !
No823789 :
Vanzator
. {m} luci

Beud Pe OLX din martie 2014
Activ azi la 07:.07

Mai multe anunturi ale acestui
vanzator

[/oferte/user/CfXI/)

Intrd in contul téu OLX

#%  sau creeazd un cont @
nou pentru a contacta

acest vanzétor

Intrd in cont / Cont nou

Suna

Trimite mesaj
vanzatorul

Localizare

© Lipova, i)
Arad ) : o A

i
i LA

{k
o ]
Postat 24 septembrie 2021 O
Teren zona industriala
20 €

(https://www.olx.ro/cont/?ref[0][params]

[] vrRELUN CREDIT IPOTECAR? l[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2Foferta’
. Mesaje(/myaccount/answers/) @ Contul[url]=http oferta
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3:00 AM Teren zona industriala Lipova « OLX.ro

PROMOVEAZAgs_ AppAGE_PROMOTERID=170287298) - REACTUALIZEAZAgs. appaGE_PUSH

Persoana fizica Extravilan / intravilan: Intravilan Suprafata utila: 5 500 m?

{P) MobiloCredit: Creditul pentru
| Orice pentru Oricine

Descriere

VAND teren proprietate persoana fizica { 5500 mp in spate la Fabrica de inbuteliat apa
minerala) liber de sarcini.[fApemin] Utilitatile la limita proprietatii.Pret negociabil.Se accepta (
Chirie ] si unele schimburi [ex. Utilaje teren agricol sau padure )
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Vand 7809 mp teren intravilan zona industriala in Lipova Lipova < OLX.ro

10/6/21, 8:59 AM
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Persoana fizica || Extravilan / intravilan: Intravilan Suprafata utila: 7 808 m?

‘ (P) MobiloCredit: Aplica in 3 Minute
pentru un Credit

Descriere

7809 MP TEREN INTRAVILAN CU 3 FRONTURI STRADALE IN ZONA INDUSTRIALA LIPOVA VIS A
VIS DE FIRMA ALCO LRAFT

De vanzare teren intravilan in suprafata de 7809 mp, cu 1 front stradal de cca 90 mil si 2
fronturi stradale stanga/dreapta de cca 80 mi, amplasat la 100 m de DJ 6827472, in orasul
Lipova in zona industriala pe strada lancu Jianu-1 Decembrie. Terenul are utilitati la strada
«canalizare, apa, curent electric cu post trafo -350 kw, telefonie si internet. Accesul la parcela
se face pe o strada asfaltata si o portiune pietruita. Terenul se afla intre Hale noi construite si
este pregatit pt constructi, fiind curatat de betoane si fier forjat provenit de la constructiile

vechi.

Pret 20 e mp.
Tel: 07******18

1D: 224202618 Vizualizari: 287 B Raporteazi
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